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PLANOLS
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02 Topogrific E:1/2000
03  Planejament vigent segons POUM aprovat definitivament 23/07/2009 E:1/2000
04  Proposta ajust [fmits POUM aprovat definitivament 23/07/2009 E:1/2000
05  Fotoplanol E:1/2000
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MEMORIA
ANTECEDENTS DEL TEXT REFOS

L'Ajuntament de Pratdip, mitjancant acords de la Junta de Govern Local, de data 11 de juliol de 2012, va
acordar aprovar definitivament el projecte de reparcel-facié econdmica del poligon d’actuacié 4 de la
urbanitzacié Planes del Rei, del terme municipal de Pratdip, redactat per encarrec del dit Ajuntament. Aquest
acord fou estat publicat en el Butlleti Oficial de la Provincia de Tarragona niim. 178, de data 1 d'agost de
2012, DOGC niim. 6184, de 2 d'agost de 2012, lgualment, va ser notificat a totes les persones interessades en
Fexpedient.

El document aprovat definitivament va ser qualificat de forma negativa pel Registre de la Propietat de Falset
en data 28 de desembre del 2012 en haver-se detectat unes errades materials que afecten a la descripcié
d’algunes finques i dels seus Ifmits, aix( com Ja manca de notificaci6 a alguns titulars registrals que no s’havien
localitzat; s’han incorporat també alguns canvis de titularitat d'algunes finques aportades i actualitzacié
d'algunes carregues, que consten actualitzades en el Registre de la Propietat. Per aixd, en base a les
consideracions fetes en la qualificacié i les converses mantingudes amb el Registre de la propietat de Falset,
es redacta el present Text Refds del projecte de reparcel-laciéd econémica del poligon d’actuacié 4 de la
urbanitzaci6 Planes del Rei,

Desembre MiL7 -






Zon Text Refos del Projecte de Reparcel-lacid Ceondmica det PAU 4 “Urbanitzacio Planes del Rei” Praldip_ Baix Camp _Tarragona

6. ANTECEDENTS DEL DOCUMENT APROVAT DEFINITIVAMENT

L’Ajuntament de Pratdip, mitjangant acords de la Junta de Govern Local, de data 11 de juliol de 2012, va
acordar aprovar definitivament el projecte de reparcelacié econdmica del poligon d'actuacié 4 de la
urbanitzacié Planes del Rei, del terme municipal de Pratdip, redactat per encarrec del dit Ajuntament. Aquest
acord ha estat publicat en el Butllet{ Oficial de la Provincia de Tarragona nim. 178, de data 1 d’agost de
2012, DOGC nim. 6184, de 2 d’agost de 2012, igualment, va ser notificat a totes les persones interessades en
I'expedient,

Contra el referit acord i dins del termini establert s’han presentat diversos recursos de reposicid, els quals
s'han estimat, estimat parcialment o desestimat, com s’especifica en els apartats seglients.
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0.1 ACORD DE LA JUNTA DE GOVERN LOCAL D'’APROVACIO DEFINITIVA

o

‘ojecte de Reparcel-lacid Economica del PALY 4 “Urbanitzacio Planes del Rei” Pratdip_ Baix Camp _Tarragona

Na Gléria Sabaté Sabaté, Secretaria Habilitada de I'Ajuntament de Pratdip
{Baix Camp):

CERTIFICO: Que la Junta de Govern Local de FAjuntament de Pratdip, en
data 11 de juliol de 2012 va prendre, entre d'allres, el segtient acord:

[ PROPOSTA D'ACORD RELATIVA A LA RESOLUCIG DE LES AL-LEGACIONS PRESENTADES

A LUACORD ADOPTAT PER LA JUNTA DE GOVERN LOCAL, DE 15 DE MARC DE 2012,
QUE VA APROVAR INICIALMENT EL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO ECONDMICA DE
tA URBANITZACIO PLANES DEL REl, DEL TERME MUNICIPAL DE PRATDIP |

| D'APROVACIO DEFINITIVA DEL REFERIT PROJECTE.

Pesembire 2017

L'Ajuntament de Pratdip, mitjancant acords de la Junta de Govern Local, de
data 1 de marg de 2012 | de 15 de marg de 2012, va acordar aprovar
inicialment el projecte de reparcelacié econdmica del poligon d'actuacié 4 de
la urbanitzacié Planes del Rei, del terme municipal de Pratdip, redactat per
encarrec del dit Ajuntament, aixi com sotmetre'l a informacié piblica mitjangant
anunci en el BOP en e DOGC i en un dels diaris de major circulacio de la
provincia, pe! termini d'un mes,

Aguest acord va ser publicat en el Butlieti Oficial de la Provincia de Tarragona,
de dates 14 de marg de 2012 i 18 d'abril de 2012, en el DOGC nim. 6088, de
15 de marg de 2012 16111, de 19 d'abrit de 2012, i en el Diari El Punt de 16 de
marg del 2012 i el Diari Ara, del dia 16 d'abril de 2012. lguatment, va ser
notificat a totes les persones interessades en f'expedient,

Dins del termini d'informacié publica, g'han presentat les allegacions
relacionades al certificat de la Secretéria de FAjuntament de data 10 de juliol de
2012,

FONAMENTS DE DRET

L'article 119 dal Decret Legisiatiu 1/2010, que regula el Text Refés de fa Llal
d'Urbanisme, pel gue fa a la tramitacié dels instruments de gestid urbanistica.

L'ariicle 50 de la Llel 3/2012, de modificacid del Text Refés de la Llei
d'Urbanisme, aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel que fa ai
contingut de les cerificacions relatives a 'aprovacié definitiva del projecte de
reparcel-lacio.

L'article 153 i segilents det Decret 305/2008, pel qual s'aprova el Reglament de
la Llei d'Urbanisme, en quant als efectes dels projectes de reparcel-lacio i
l'article 165 del mateix text legal pe! que fa a la reparcel-lacid econdomica.

El capitol Il de] Real Decreto 109371997, de 4 de juliol, pel qual s'aproven les
normes complementaries al Reglament per a l'execucié de la Llei Hipotecaria
sobre inscripcit en el Regisire de la Propietat d'actes de naturalesa urbanistica.

18
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En conseqiténcia, la Junta de Govern Local ACORDA:

Primer.- Atés l'informe técnic i juridic emés per l'equip redactor del projecte de
reparcel-lacid econdmica de la urbanitzacié Planes del Rel del terme municipal
de Pratdip, en data 28 de juny de 2012, i en conseqliéncia, resoldre les
al-legacions presentades en el segiient sentit;

A) Estimar lntegrament les seghents af !egacxons presentades per.
- —— S —

¥

B) Estimar parciaiment les segiients al-legaclons, en els fermes que s'indiquen
enl Informe emés per lequip redactor I desestimarlaresta: _ _ ——————-—~

C) Desestimar Integrament fes at-legaclons seglients:

Desembire 2017 19
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Segon.- Aprovar definitivament el projecte de reparce!'lacio econdmica de la
wbanitzacié Planes del Rel del terme municlpal de Pratdip, que conté ies
modificacions que es deriven de la resolucio de les al'legacions que han estat
estimades de forma Inlegra o parcialment per aquest Ajuntament.

Tercer.- Qus es procedelx a la notificacio a tots els interessats en Fexpedient
del present acord, aixi com & la seva publicacid en el BOP j en el DOGC.

Quart.- Que igualment es doni publicitat per miljans telematics de acord
d'aprovacié definitiva del projecte de reparcs!-Jacié econdmica en la web oficial
de I'Ajuntament, http.//www.pratdip.cat/

Cinqué.- Que es notifiqui el present acord igualment al Registre de la Propietat
de Falset, als efectes que un cop esdevingui executiy el projecte de
reparce! lacié es procedeixi a la seva inscripcio.

Pratdip, a 11 de juliol de 2012

Vist i Plau
L'alcalde
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1.ANTECEDENTS DEL DOCUMENT PER A L'APROVACIO DEFINITIVA

L’Ajuntament de Pratidp, mitjangant acord de la Junta de Govern Local, de data 29 de febrer de 2012115 de
marg de 2012, va acordar aprovar inicialment Projecte de Reparcel-lacié Econdmica del Poligon d’Actuacié
PAU 4 “Urbanitzacié Les Planes”, redactat per encarrec del dit Ajuntament, aixi com sotmetre’l a informacié
publica mitjangant anunci en el BOP en el DOGC i en un dels diaris de major circulacié de la provincia, pel
termini d'un mes.

Aquest acord va ser publicat en el Butlleti Oficial de la Provincia de Tarragona, de dates 14 de marg de 2012 i
18 d’abril de 2012, en el DOGC niim. 6111, de 19 d’abril de 2012, i en el Diari Ara, del dia 16 d"abril de 2012.
igualment, va ser notificat a totes les persones interessades en I'expedient.

En aquest perfode s’han formulat les al.legacions que s’han considerat convenients, les quals s’han estimat,
estimat parcialment o desestimat, com s'especifica en els apartats seglients.

En base a I'anterior es redacta el present Projecte de Reparcel-lacié Econdmica del Poligon d’Actuacié PAU 4
“Urbanitzacié Les Planes”, al terme municipal de Pratdip, per a 'aprovacid definitiva amb els continguts i
criteris assenyalats en la llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refos de la Llei d'urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost i el Decret 305/2006, pel qual s’aprova el Reglament de la
Llet ¢'Urbanisme.

S'adjunta a continuacié I'Acord de la Junta de Govern de I'Ajuntament de Pratdip, de data 29 de febrer de
2012 i 15 de mar¢ de 2012, d'aprovacié Inicial del Projecte de Reparcel-lacié Econdmica del Poligon
d'Actuacié PAU 4 “Urbanitzacié Les Planes” a Pratdip. S’adjunta també la relacié de totes les al.legacions
formulades aixf com les consideracions incorporades en el projecte.
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i1.1.ACORD DE LA JUNTA DE GOVERN LOCAL D'APROVACIO INICIAL DEL
PROJECTE DE REPARCEL.LACIO

Acord de la Junta de Govern de I'Ajuntament de I'Albiol, de data 29 de febrer de 2012 1 15 de marg de 2012,
d’aprovacié inicial del Projecte de Reparcel-lacié Econdmica del Poligon d’Actuacié PAU 4 “Urbanitzacid Les
Planes” a Pratdip.

‘elat

Desembre 2017

Na Glaria Sabaté Sabaté, Secretaria Habilitada de 'Ajuntament de Pratdip
{Baix Camp):

CERTIFICO: Que la Junta de Govern Local de I'Ajuntament de Pratdip, en
data 1 de marg de 2012 va prendre, entre d'altres, el seglient acord:

APROVACIO INICIAL, SI S'ESCAU, DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
ECONOMICA DEL POLIGON D'ACTUACIO 4 URBANITZACIO LES PEANES

DEL REI.

Vist el projecte do reparcel-lacié que ha estat formulat d'ofici per I'Ajuntument de
Pratdip i els scus informes técnic i juridic. )

Ates alld que disposa I'atticle 119 del Decret Legislatin 1/2010, do 3 d’agost, pel qual
s'uprova of Text refts de la Llei durbanisme.

Lin virtut de les facultats que 1i confersix Particle 53.1 ) del DECRET LRGISLATIU
2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text refés de la Liei municipal i de tégim
local de Catalunya, i I’article 21.1 j) de la Llei 7/1985, de 2 «*sbril, Reguladora de bases
de régim local, modificada per la Llei 57/2003, de 16 de descmbre, de mesures perala
modernitzacié del govemn local, La Junta do Govern Local ACORDA per unanimitat :

Primer, Aprovar inicialment el Projecte de Reparcel-lacld econdmica del Poligon
d’aviuacié 4 Urhanitzacid Les Planes del Rei, redactat per enclirec de I Ajuntament de
Pratdip.

Segon, Sotmetre a informacié piblica miljangant anunci en el BOP i en el DOGC j en
un dels diaris de major circulacié de la provineia, posant-lo a disposicid a les oficines de
I’Ajuntament i de 1"Entitat Urbanistica de Conservacié Planes del Rei pel termini d'wn
mes, amb le finalitat que es puguin formular les reclamacions | abservacions que es
considerin oportunes,

Tercer. Notificar aquest acord a totes les persones propietaties, titulars do drets reals,
arrendatdries i a totes led persones inferessades afectades per la unitat reparcel-lable de
terrenys inclosos ¢n ol Poligon d’actuacié 4 Urbanitzacié Les Plunes del Rei, per als
quals ol termini comengard l'endemi de la recepcié de la notificacié d'aguest acord.

Quart. In ¢l cas que no es presentin allegacions durant ¢l periode d'informacié
plblica, el projecte restard aprovat definitivament.
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En aquest cas, serd publicada l'aprovaci6 definitiva en el BOP i en ¢l DOGC 1 serd
notificada individvalment a totes les personcs interessades, i es procedird tot seguit a la
seva inseripeio en el Registre de la Propictat.

Cinqué: Donat publicitat per mitjans telematics de la convocatéria dlinformacis piblica
i dels acords d'aprovacié que s'adoptin en 1lur tramitacié, els quals podran consullar-se
en la web oficial de ' Ajuntament, hitp:/www.pratdip.cat/ i de I'Enfitat Urbanistica dc
Conservacié de Planes del Rei, hitp:// hitp://www.lasplanasdclrey.com/

Respecte a aquest Acord i en la seva qualitat de part interessada en 1’expedient,
mitjangant ¢l present escrit li procedim a la notificacid individual det referit acord, ia fi
i ofecte de facilitar aquest tramit, 1i adjuntem les fitxes del projecte corresponents a la
finca sobre la qual hi teniu inserit el vostre dret, tant I'aporlada com I’adjudicada, a fi i
efecte que durant el termini d’informacié pablica les pugui examinat i 81 ho considera
oportd, i de conformitat amb Particle 119.2 ¢) del text rofts de la Llei durbanisme de

.Catalunya, aprovat pel Decret legislativ 1/2010, de 3 d’agost, &s pugui presentar a les

dependéncies d’aquest Ajuntament amb ["objecte d’examinar Fexpedient referenciat i
que pugni presentar les allegacions i suggeriments, aixi com els documents i
justificacions que estimi convenient, en el termini d'un mes des de la_present
notificacio, '

Pratdip, 5 de rﬁart; de 2012

Vist i Plau
L'Alcalde

Pratdip_ Baix Camp _Tarragona
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i

Ajuatamcnt
de Pratdip

Na Gloria Sabaté Sabaté, Secretaria Habilitada de I'Ajuntament de Pratdip
{Baix Camp):

CERTIFICO: Que la Junta de Govern Local de PAjuntament de Pratdip, en
data 15 de marg de 2012 va prendre, entre d'altres, el segilent acord:

SEGONA APRO\;’ACIC) INICIAL, S| S’ESCAU, DEL PROJECTE DE
REPARCEL-LACIO ECONOMICA DEL POL[,GQN [YACTUACIO 4
URBANITZACIO LES PLANES DEL REL

Vist que Per Acord de la Junta de Govern Local de data 29 de febrer de 2012 es va
aprovar inicialment ef Projecte de Reparcelfacié econdmica del Poligon d’acluacio 4
Urbanitzacié Les Planes el Rei, redactat per encarrec de P'Ajuntament de Pratdip, aixi
com es va sohmefre a informacld piblica | donar audiéncia a les persones propietaties,
fitulars de drets reals, arrendataries | a lotes les persones inferessades afectades,

Vist que FAfuntament ha detectat d'ofici I'error material del Projecte de reparcellacio
aproval inicialment, consistent en que no s’ha adjuntat el compte de liguidacio
provisional, tal i com eslableixen els articles 127 b) del Decret legislativ 1/2010
d'aprovacié del Text Refds de fa Liei d'Urbanisme, | 127.4 1 144.1d), 149 | 154 del
Decret 305/2006, d'aprovacié del Reglament de la Liei d'Urbanisme,

Vist, doncs, que aquest és un aspecie essencial del projecte, per fa qual cosa
procedelx aprovarlo novament de forma inicial i sotmetre'l a informacio publica i donar
audiéncia a les persones propietarias, titulars de dreis reals, arrendataries i a totes les
persones interessades afectades, amb aquestes noves dades.

Per tof aixd,
S’ACORDA PER UNANIMITAT:

Primer. Aprovar Inicialment el Projecte de Reparcellacio econdmica dof Poligon
d'actuacié 4 Urbanitzacid Les Planes del Rel, redactat per encarrec de I'Ajuntament de
Pratdip.

Segon. Solmetrel a informacié piblica mitiangant anunci en el BOP i en el DOGC i en
un dels diaris de major circulacié de fa provingia, pel termini d'un mes, amb la finalitat
que es puguin formular fes reclamacions i observacions que es considerin opontunes,

Tercer. Notificar aquest acord a lotes les persongs propietaries, titufars de drels reals,
atrendataries i a totes les persones interessades afectades per fa unital reparcellable
de terrenys inclosos en ef Polfgon d’actuacio 4 Urbanitzacio Les Planes del Rei, per als
quals el termini comengara l'endema de la recepcio de la notificacio d'aquest acord,

Quart. En el cas que no es preseniin allegacions durant el perfode dinformacio
publica, ol projecte restara aprovat definitivament,

Pratdip_ Baix Camp _Tarragona
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En aquest cas, serd publicada I'aprovacio definitiva en el BOP i en el DOGC i serd
notificada individualment a toles les persones interessades, | es procedira tot seguit a
1a seva Inscripcio en el Registre de la Propietat,

Cinqué: Donar publicital per mitjans telematics de la convocaltoria d'informacic publica
i dels acords d'aprovacié que s'adoptin en llur tramitacio, els quals podran consultar-se
en la web oficial tle ajuntament, http:iwww.praldip.cal/

Respecte a aquest Acord | en la seva qualitat de part inferessada en f'expedient,
miljancant el present escrit li procedim a fa nolificacio individual del referit acord, I a fil
efecte de facllitar aquest tramil, Il adjuntem les fitxes def projecte corrésponents a la
finca sobre la qual K tenfu inscrit el vosire drel, tant I'aporada com ladjudicada, per
tal que durant el termini d'informacié pablica les pugui examinar I si ho considera
oporit, i de conformitat amb Particle 119.2 c) del text refos de la Llei d'urbanisme de
Catalunya, aprovat pel Decrel legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, es pugui presentar & les
dependéncies d'aquest Ajuntament amb l'objecte d'examinar l'expedient referenciat i
que pugui presentar les al-legacions | suggeriments, alxi com els documents i
[justificacions que estimi convenient, en el termini dun_mes des de la present
notificacio.

Pratdip, 28/03/2012

Vist i Plau
L'Alcalde

Signat; Josep Montané i Vidal

Pratdip_ Baix Camp _Tarragena
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1.2.AL.LEGACIONS A L'APROVACIO INECIAL DEL PROJECTE bE
REPARCEL.LACIO

L'Ajuntament de Pratdip, mitjancant acords de la Junta de Govern Local, de data 29 de febrer de 2012 i de 15 de marg de
2012, va acordar aprovar inicialment ef projecte de reparcel-lacié econdmica del poligon d'actuacis 4 de la urbanitzacit
Planes del Rei, del terme municipal de Pratdip, redactat per encarrec del dit Ajuntament, aix{ com sotmetre’l a informacio
publica mitjangant anunci en el BOP en el DOGC i en un dels diaris de major circulacié de la provincia, pel termini d’un
mes.

Aguest acord va ser publicat en el Butlleti Oficial de la Provincia de Tarragona, de dates 14 de marg de 2012 i 18 d’abril
de 2012, en el DOGC nim. 6111, de 19 d’abril de 2012, ien el Diari Ara, del dia 16 d’abril de 2012. Igualment, va ser
notificat a totes les personeas interessades en I'expedient.

Dins del termini d'informacié publica, s’han presentat les allegacions que ara es relacionen, llevat de la nim. 43,

presentada per la Sra. Cristina Tornes Duelo fora de termini.

AL-LEGACIONS:
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2.1. .
ACORD DEL PLE D'APROVACIO DEL CANVI DE SISTEMA

; Acord del Ple de I"Ajuntament de Pratdip, de data 9 de novembre de 2010, d’aprovacié definitiva del canvi de

4 0
) 1@(9

Ma Gloria Sabaté Sabats, Sacrataria Habiltada de {Ajuntament de Pratdip
{Baix Camp}:

CRTIFICO: Que fa Junia de Govarn Losal de 'Ajuntament de Pratdip, =n
data 9 de novembre de 2010 va orendrs, entra d'altres. sl segilent acord:

APROVACIO DEFINITIVA, Sl S'ESCAL, DEL_CAMVI_DE SISTEMA
D ACTUACI( URBANISTICA DE CQ
L'AMBIT DEL POLIGON ' ACTUALT

DEL REL.

Vist que en data 19 de febrer de 2010 I'Ajuntament de Pratdip i I"Entitat Urbanistica
Col-aboradora de Conservacit (BUCC) Planes del Rei varen signar conveni pel qual
acordaren, entre d'altres, canviar el sistema d'actuacid urbanistica de reparcel-lacio en la
modalitat de compensacié a la modalitat de cooperacig, ais que [ Ajuntament de
Pratdip i la EUCC de Planes del Rei estan d'acord en execuiar les obres de
oo, peurbanlizacié de Les Planes del Rel. a fi que I"djuntament accepti definitivament les

S B
B S s d urbanitzacid | es pugui dissoldre la EUCC de Planes del Rei que Vha vingui

/3 ; 'f;,{;m gf%;. yant de forma transitoria fins el dia d avii | @ que la EUCC Planes del Rei no
€ g dispoya de o infraestructitra personal i de mitjans adequadia per a dur a terme aquesta
?
"3
2

\i{‘p‘,P « A Pinforme emés pels serveis juridics municipals pet que ta als amtecedents | la
. omitacio de I'expedient administratiu i atés que els Serveis Téenics municipals han
redactat ¢l projecte técnic per 1t d’efectuar la modificacid de ta modalitat de! sisteina
d'acluacié de compensacio a reparcel-lacid per cooperacio al Poligon &’ Actuacio
Urbanistica 4 (PAU-4), Planes del Rei.

ST

Vist que en data 12 de maig de 2010 la Junta de Govern local va acordar, per unanimitat
aprovar inicialment la modificacio de la modalitat del sisterna d'uctuncid de
compensacié a reparceklacio  per cooperacié a ["ambit del Poligon d'Actuacio
Urbanistica 4 (PAU-4), Planes del Ret.

Atés que es va sotmetre Pexpedient a informacis poblica pet termini d'un mes,
mitjangant la publicacid d'edicte al Butlleti Oficial de la Provincia | a un diari de més

Desembre 2017
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divulgacio de la provincia. i s va donar audiéncia als interessats mitjancant notificacic
personal i mitjangant edicte a aguells que no varen poder 3sser localirzats,

Vist que en data 25 de juny de 2010 es va Presentar eserit d'al-legacions per part dels
?
|
i
|

Vist el contingut de 'informe dels Serveis juridics municipals pel qual:

Referent o Palegacio Primera;

Ervvelacié a Pallegacio que efectuen sobre que el conveni signat entre | djuntament de
P.F'%?ghp { UEniitat Urbanistica Col-laboradorg de Conservaci (& UCC) de data 19 de
fe ;er de 2010, ds iMegal per quaws els seus dacords no han estat sotmeses als
propletaris que formen la Urbanitzacid, n'hi s'hg fét eap consulta, ni consensuat ni
__);é%’ﬁica{ cap acord en relacio a aguest tema, cal manifestar que aixé no es correspon
;&rﬂb o realitar.

Segons [dcta de P'dssemblea General Ordindria de I'ECCC nimero 001 #2008,
celebrada el dia 10 d'agost de 2008, a I'Ordre del dia es preveia, al punt cingug, la
proposta de conveni amb ' Ajuntament amb cléwsules de garantla per U'entitat en quan
a ladfudicacié de les obres per a la recepcid de In wbanitzagic, Aquest fema es va
traciar a Udssembiea explicant ef contingut de la proposta de Conveni | després d'un
debat sobre la griestid, es va procedir 4 la votacis amb el segilent resultol;

Percentatge de vots aprovant el nou convent i la seve immediata fermesa: 28,183 %,
FPercentatge de vols rebutjant el nou conveni i la sevg immediara fermesa, 13,895 %,
Percentaige de Vors nuls: 0,287 %,

Percentaige de vots d abstencid: 2.866 %,

Sense dret a vot: 0.603 %,

Per tant, amb aquests percentatges va quedar aprovat el conveni en ely termey que es
varen exposar, facwltant aixi al president per q signar-ho.
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A més. a [dcia de 1 Assemblea Generul Ordinaria de VELCC numera 0012009,
celebrada el dia 9 d ogost de 2009, queda reflectit conmt en el punit cingué de lordre del

dia es va iractar Lestai del Conveni amb | 4juntament.

Sobre aguest assumple ‘es va especificar que i"djumiament havia fixai com a data
méxima per « la signatua del Conveni el dia I de novembre de 2009. encara que el
President de 'ELUCC. el Sr. Peuman. va comentar que efl ¢l cas que per qualsevol
motiu ne es pogués signar en lu data cileda, es convocaria ung rewnio extraordingria
per explicar-ho [ aixi els propietaris prenguessin les decislons oportunes. E£n la voracio
d'nquest puse es sollicitava la ratificacid del comvenl. on després d'un debat es va

procedir o la votacid amb el segtient resuitat.

Perceniaige de vois rasificant el conveni: 49. 82 %.

Percentarge de vois rebujant la ratificacid del conveni: 462 %.
Percentaige de vors muls: G.81 %,

Percentatge de vois d ‘abstencid: 1.34 %

%.

5
74,3,
1oy

a 1,

?cg‘r

;:i&eferem a Pableguacid segona:
o f

o 4
e

i

vesultals de les volacions va quedar railficada la volunial de sighar el conveni,
|

Pl que fa a la segona al-legacio sobre que molis dels propletaris porien {emps

informant tant a 1'Ajuntament de Pratdip com a PEUCC, de la il-legalitar d'aquesta

Entitat per estar caducada és necessari fer les segilents consideracions.

Aquestes comunicacions @ 1'Ajuntamerd shan tramitat com expedient a banda del
present, els quals han seguit el procediment legalment establert i han conchis amb
resolucions degudament notificades als  inleressats. Aquestes  resolucions  han
esdevingui fermes en via administrativa, ja que cap dels interessats les ha impugneat fins

lu data.

Per tani. la presumpta il-legalitat de UEUCC per estar caducada no és abjecte del

procediment que en aquest momen! ens ocupa. dones el present proce

diment 5 'inicia i

es refercix tinicament i exclusiva sobie el canvi de sistema d 'actuacid urbanistica.

- Referent a I'allegacid tercera:
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Que la urbanitzacic Planes dei Rei no necessita lg rewrbanitzacié de la sona gue
conforma I'drea habilitada del Poligon d Actuacio Urbanistica 4 (PAU 4. Planes del
Rei. és wn assumpte ingliestionable ja que és el matels Pla d Ordenacid Libanistica
Municipal (FOUM) oui he preven

La Comissid Territovial d Urbanisme de Tariagone wmitjancant |acord de dota 23 de
Juliol de 2000 va donar cowformitar of Text refds del Pla o ordenacié wrbanisrica
nwnigipel de Pratdip i. es va publicar al Dieri Oficial de o Generalirat de Cailolunya
mim. 5363, de data 9 de febrer de 2019, moitu pel qual és executiu a dia d'avui,

Aixl dones. el Fla d Ordenacid Lrbanistica Municipal del ierme municipal de Pratdip
preveu per ['embit d uquesta ordenacio existent “Planes del Rel” la redaccio o 'un
Projecte o urbanitzacic que coniempli totes agueller mancances pel que fa a cbres |
serveis pecessavis per a compleiar la corvecia urbanizacis. segons el Decrel legisiariu
12008, de 26 de juliol. pel.qual s cprove el Texr Refds de la Llei d Urbanisme.

- Aqyesf projecte d wrbaniizacid fou aprovat en data 16 de febrer de 2009 o instancies de
ijflaf wrbanistica collaboradora de Planes del Rei, i d'acord amb el conveni stgral
fjue.sra entiiat en dafa 1% de febrer de 2010 és el prolecre que es rma’m en conpte

Pel que fa a allegacid referent a que I djuntament esta en | ‘abligacio de rebre ies
obres existents en la Urbanitzacic i dissoldve 1'Entiiar cal Ser esment al disposat af
POUM, on es manifesta que amb la finalitat de completar {'obra d'wrbanitzacis
d'acord amb un projecte actualitzat a la normativa vigent i aprovat per ' Ajuntament i,
també amb la finalitar d'obienir les cessions previstes, considera necessavia la creacio
d'ung entitat de conservacid I manteniment (EUC) “amb cardeter indefinit, afustant-se
a la instruceid que regula els aspectes organics i funcionals del registre 4 entitats
urbamanues col-laboradores en la que es determini. especiatment | obligatorietat dels
propietaris de les parcel-les de conservar | mantenir les obres d wrbanitzacié

Vist el contingut de l'informe esmentat, procedeix desestimar les abiegacions
presentades.

Desembre 2017
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De conformitat amb alld que disposa art. 119.1.d) del Deeret legistatiu 112010, de 3
d'agost. pel qual s'aprova el Text refés de fa Llei d urbanisme, Vart, 33.5) del Decret
legislatiu 272003, de 28 &'abril, de la Llei municipal i de régim locel de Catalunya, ait.
31§y de la Llei 7 1985, de 2 d'abril. de Bases del régim local, on g'estableix que
i Alcalde 1€ I'aibucid en maria daprovacio dels inslrumeats de gestié urhanistica,
aixi com ol Decrat de delegacié de corzpeténcies z la Junia de Govern Locai de data 9
de ncvembre de 2019 la Iuata de Govers acords, per epaniniital, el segilent:

Primer.- Aprovar definitivament ia modificacis de la modalitat del sisterna d'actuacié
de compensacié & repercellacié per cocperacit 2 i"ambit del PoHgon d'Actuacio
Urbanistica 4 (PAU-4), Blanes del Reb.

Segon.- Desesiimai les ailegseions presentades peis &

Tercer.- Notificar ¢l present acord als intoressats.

Pratdip, 18/11/2010

Visi i Plau
L'Alcalde

v
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2.2. ACORD DE LA JUNTA DE GOVERN LOCAL D'INICI DE L'EXPEDIENT
DE REPARCEL-LACIO

Acord de la Junta de Govern Local, de data 6 de juliol de 2011, d’inici de 'expedient de reparcel-lacid del
Poligen o’ Actuacié 4 “Urbanitzacié Planes del Rei”.

ol

Ajuntanent
. ds Pratdip

ACORD JUNTA DE GOVERN L.OCAL

Als afectes de dur a terme el desenvolupament urbanlstic en el poligon
d'actuacié urbanistica 4 "Urbanitzacid Planes del Ref” 1 amb l'objecte de
regularitzar la configuracié de les finques | realitzar Pequitativa distribucid de
beneficis | carregues derivats de l'ordenacid urhanistica, en data 9 de
novembre de 2010 Ja Junta de Govern Local aprova definitivament el canvi de
sistemna d'actuacié urbanistica per reparcel-lacié mitjangant la modalitat de
cooperacio.

Vist Finforme de Secretaria sobre el procediment a segulr | 1a legislacid
aplicable, miljangant la present

S'ACORDA

PRIMER. Iniciar expedient de reparcel-lacié per al desenvolupament de
Factuaqid urbanistica del poligon d'actuacid urbanistica 4 "Urbanitzacld Planes
del Rel", mitjangant el sistama de reparcel-lacié per modalitat de cooperacio.

SEGON. Notificar individualment el contingut de! present edicte al
domicili fiscal dels qui constin en els registres pdblics com a tilulars de drets
sobre les finques objecte de reparcellacié, requerint-los que exhibeixin els
fitols que posseeixin | declarin les sifuacions do fet | juridioues que
conequin | afectin a les seves finques davant d'aquest Ajuntament en el
termini d'un mes des de la notificacié de la present resolucld,

TERCER. Advertlr als interessats de la conveniéngia de designar un
domicili ding el terrtori espanyol per a efectuar les noftificacions gue es

duran a terme en el tramit de l'exvedient o bé que es designi un
representant amb domlcili dins el territori espanyol.

QUART. Soliicitar al Registrader de la Propietat que emell les
cerfificacions de titularlitat i de céarregues de totes les finques incloses en el
poligon d'actuacié urbanistica un cop s'hagi obtingut la perinent informacié
registral de les mateixes.

CINQUE. Suspendre I'atorgament de llicéncies urbanistiques en Fambit
del poligen de l'actuacio urbanistica, fins a la fermesa en via administrativa de

l'aperacio reparce!-latdria.

AJUNTAMENT DE PRATDIP - Av, do Catalunya, 7~ 43320 PRATDIP — Tel: Y17 566242 - ax: 977 5662 10

Desembre 2017

68




2on Texl Relos del Projecie da Reparcellacio Econdmica del PAU 4 “Urbanitzacio Planes del Rei” Pratdip_ Baix Camp _Tarragona

Desembre 2017

SISE. Recordar als interessats que a partir del proper dia 7 de juliol |
fins I'1 de setembre de 2011 s'obre un perode d'informacid ptblica previ per
tal que puguin anar al local social de I'Entitat Urbanistica de conservacié de
Planes del Rei a consultar les dades referenls a la seva finea, i si encara als
queda algun duble, puguin demanar cila amb els t&cnics redaciors | fer les
consultes dque considerin en persona, soblicitant cita prévia a l'entitat
977.66.60.20 pels seglients dies:

Jutioh dies 7, 12,211 26
Agost: dles 4, 9,18 23
Setembre: dia 1

Horari: de 17 a 20 hores

A Pratdip, a 6 de juliol de 2011.

L'afcalde,
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2.3 ACORD DE LA JUNTA DE GOVERN LOCAL D'APROVACIO DEFINITIVA
DEL PROJECTE D'URBANITZACIO

Desembre 2017

#

Na Glorin Sabaté Snbaté, Secrethria Habilitadn de 1" Ajuntament de Pratdip {Paix Camp):

CERTIFICO: Que laJunta de Govern Local de I'Ajuntmnent de Pratdip, en data E6 de febrer
de 2009 va pendre, entre d°nlives, ef segilunt acord:

APROV&C!O DEFINITIVA, S S'ESCAY, DEL PROJECTE _D'URBANIT Z&Cl() DE
PLANES DEL REL

En relacid amb ef procediment de I"expedient daprovacis del projecte d'urbanitzacié que afecta
a PAmbit d'actuncid de |n Utbanitzacid Plancs def Rei 1 que duu a la prictics les detenminacions
de lcs Normes Subsiditries de Plangjament, de conformitat amb l'establent on Particle 175 del
Reial decret 268/1986, de 28 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament d’organitzacid,
funclonasent i régim juridic de les enibtats focals, emeto el segdent informe;

ANTECEDENTS PE FET

PRIMER. Aprovat inicialment per Acord de la Junta de Govemn Laocal do data 28 de
maig de 2008 et projecte durbanitzecid referenclat, ha esta sotniés a informagié poblica duram
el termind d’un mes, s*ha requerit & les empreses subministradores de serveis i als organismes

pliblics afectats perqud ¢s pronuncicssin sobre el projecte, | 8*ha donat sudidnela als intercssats.
SEGON, En el periods d'informacit piiblica, s*han presentat [es segliens allogacivns:

— N, do registre d"cntrada: 1/2008/912 Nom i cognonms:
— N de registre d’entrada: 1/2008/1105 Nom i cogoonu

- Ntm. de registre d’entrada: 1/2008/909 Now i cognoms:
——Nim. de registre d’entradz: 1720084933 Nom i cognoms:
— Niim. de reglstre d*entradn; 1/2008/934 Nowm i cognoms
= Niim, de regisire d’entsada: 1/2008/935 Nom i cogroms:
e Néim. de registre d’entraca: 1/2008/1043 Nom i cognoms
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..

= Niim. de registre W emtradac 120881111 Nom § coguams;

TERCER, A respecte de fes al-legacions, s*he, informat puls Serveis Téenies d'nyuesta
Corporacis:

Alesa ln solicitud D' INFORME: REFERENT A LES AL-LEGACIONS EFECTUADES BN
RELACIO AL PROJECTE EXECUTIU D'URBANITZACIO DE LA U.A. PLANES DEL RE{
AL TM. DE BRATDI, o teenlo del- Consell Comarcal, pot informar, sobre los soplicis

Desembyre 2017
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QUART. Sob-dicitat informe dels organismes plblics competents han estat rebuts per

aquest Ajuntament i el téenic municipal n'informa el gite segueis:

Atesa I sollicitud INFORME REFERENT ALS INFORMES PRECEPTIUS EN RELACIO AL
PROJECTE EXECUTIVU D'URBANITZACIO DE LA LA, PLANES DEL RE1 AL TM. DE
PRATDIP, el t¥enie def Consell Comarcal, pot informar:

Respecte a la documentseis eomplementiria aportada s'informp:
1. Segons informe 20/2008 de dotn 22/maigf2008 cls infomies preceptius seran:

a) Infonne per part del Dlepartament de Medi Ambicnt § de lo Dircceid General
d’Emergtnicies i Seguretat Civil pel que fa al complinent de {a Llei 572003, do 22
d’nbril, de sicsures de provencié dels incendis forestals en s urbanilzacions sense
continuiiat immediato amb la lrama urbana,

by informe per de PAgéncla Catalana de Adgua pet que fa a Pabastament de 'aigua
potable, la xarxa sepatativa de sancjoment, aixf com dets shocaments,

2. Segons informe de la Direceit General de Prevencid, Extincio d'Ineendis § Salvaments de
data 2/desembre/2008, s*enel favomblement , condicionnt n fes mesures:

n) El Decret 123/2005 que desplega I 1.1e2/2003 do mesures de prevencié d'incendis
en wrbanitzacions sense conlinuftat nmb Ja traia utbann que s'aplica & urbanitzacions
siivades.a menys de 500 m de terrenys forestals (definits & In Llet 6/98) i sens ¢
continuital amb In trama urbana i les edificacions { instal-lacions piltades en {creny
forestal

b) A I'art. 6 estableix uan franja perimetral de protescit de 25 n liwse de vegetacio (els
vials perimetrals | zones verdes poden compatar). A Pammex 2 estableix les
caracteristiques de 1a franja. Els vials han de tenie una zona de | m a comptar de
Poxtrer exicrior , liure de vegetaciod.

¢) També s*haurh de realitzar un plo d'outoproteccio scgons Van. 4

3. Segons informe 4172008 de dala é/novembre/2003, s'inforin. sobre el contingwt dek
informe de PACA:

a) A I'informe 20/2008, dc dats 22 de maig de 2008, emes pels serveis técnios det
Consell Comareal del Baix Camp, cmes en refacld al projects executio durbanitzacis
de la UA Planes del Rei, entre d'altres requeriments, ¢s sollicitava informe de
' Agéncia Catalana de ['Aigua pel que fa g I"abastament de "aigua polable, la xarxa
separaliva de sangjament, aixt com dels abocaments

b) Vist Pinforme emés per PACA amb wii. drexpedient UDPIL2008004870, de data 3
do setembre de 2008, en relacis al “Prajecte executin d*urbanilzacié de la UA Les
Planes det Ret, 6l TM de Pratdip” se’n dona trasllat del que s”infonna:

Pratdip_ Baix Camp _Tarragona
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Abastament; s'informa favorable

Sancjament: s'informa desfavorable, dones tot § considerar-so viuble la gestio de
les aiglies reskluals ¢n un sistema depuratiu prepi, atess la impossibilitat de
connaxié de la wrbanitzacid a la fulura EDAR piblica de Pratdip, aquest sistema
propi no disposa de fa precepliva antoritzacid d*abocament 4 olorgar per aquest
Agdncia (punt 2.4)

[nunglabilitar: s'informa que el scetor Les Planes del Ref no es situa ¢n 7oua
inundable

¢) Ea ol punt 24 de Pinforme emés per PACA es comunica que of sistema depurativ
existent al nueli de les Planes del Rei, no estd regularitzat davant la Administracié
ilidraulica de ¥Agencia Catalana del Aigua, es a dir que no disposa de la
corresponent Autoritzacid d’ Abocament, Per tant caldrd que ¢t promotor de! prajecte
d'urbanitzacié, EUCC Plancs del Rel, soldicitl expressament { en nom propl
I' Autoritzacio d’ Abocantent,

d]

E=

En el mateix punt 2.4 ¢s comunica que en ef moment de ln solliciud es quan s'avalua

Ia suficiéncla del sistema depurativ: proposat. Essent que ol projecte caldri que reculfi
els condicionants tecnics que  especifigni ¢ Departament  d’Awtoritzacid
' Abocarents.

Un cop donat trasilat de Pinforme emds per PACA, a la EUCC Plancs del Rei per tal que
solicitin la Autoritzacid d’Abocament, EUCC PManes del Rei apona excrit sol-licitant
anforitzacid  d’nbocament, Ln soblicitud d'awloritzacid d’abocament no  s'acompanya
documentngio,

Segons estableix PACA In sol licitud haurd d’anar acompanyada de la segiient documentacid;

-

Declaracio d'abocoment;
Curncteristiques de Factivitat,

Localitzacié exncta del punt on es produird Pevacuacid, injeceid o diposit de les
niglles o productes residuals e un orofolomapa 1:5.000 de 1'institut
Cartografic de Calalunya o cr un mapa topogrific £:5000 de I'nstitul
Cartogrific de Catalunyn, cspecificant fex coordenndes UTM § el nom de ln
Htera piiblica receptora de l'abocament o els abocaments.

Caraclerfstiques quamitatives i qualitatives de "abocament o dels abocaments,

Deseripeid suceinta de fes installacions de depuracid o eliminacié { deo les
mesures de sepuretat per ovitar abocaments accldentnls, | tanthé dels
instruments de control.

Cabal maxim que podra tractar 'estacit depuradora.

Projecte d'obres i instal-lacions de depuracié, subscrit per un téchic competent,
que s'haurd de presentar per quadeuplicat,

Estudi hidrogeotdgic preceptiv en cas que Paboeament pugui donar loc a ia
infillracié o emmagatzcmalge de substincics susceptibles de conlaminar
agliffers o aiglles subterrinies, que demosted Ta seva innocuitat,

Documents aereditatius de 1a propietat dels torrenys que lagin d'scupar-se o
permis dels propictaris.

Plinols:

Pratdip_ Baix Camp _Tarragona

74

JE—

ra—




20n Text Refés del Projecte de Reparcel-lacié Economica del PAU 4 “Urbanitzacio Planes det Rei”

Desembre 2017

«  Sjtuacid general de Postabliment en un ihapa topografic F:5.000 de
PInstitat Cartografic de Catatunya, especificant les courdenades UTM.

+  Detall de Pestabliment en un mapa s escatn 131,000, indicant-oe les
xarxes d'evacuacit de les mighles residunls § b punt o els punts
dabocament.

»  Siuna part o la totafitat de s aigiles residials depurades sén aplivables a reg
(fertireigaci6), haurcu de presentar la fitxe de reg degudament emplenads,
stgons ¢l model que trabarcu al web de UAgdneia, al costat def formulari de fa
solligitud.

4. La companyin subministradora de gas “(ias Natural” aporta estudi de les intaldacions de
I xarxa de gas. Fn la proposte presentada comporta deterntinpdes servituds,

5. 1a companyin de telecomunicacions “Telefonica” cstimn fsseficient T decumentacio
aportada per a] d’cmeire inforne, Telefonica requercix de plinols o ot es defincixin ¢l
tragot | topotugla de tes canalitzacions i elements de rogistre.

Vista ba documentacié rporfada s'emet infomie favorable condicionat a les mesures cormectores
indicades als punts 2, 3 1 5; caldrd aportar 1n documentaci6 necessdria | complir amb tots i
cadnscun dels requeriments dols informes preceptivs abans esmentats. Previ & P'indci de tes obres
drexecucit s'haura dnportar el comesponent projucte de reps 1.lacio, per tal de comprovar gue

&s coherent amb los solucions adoptades al projecte exceutin d'wrbanitzacid. B que s'informs per
tal que sorgeixi efs efectes oportuns.

LEGISLACIO APLICABLE
1. logistacié aplicable ve determtinada per:

— Larticle 21.0,§) de la Ulei 7/1985, de 2 d’abril, regulsdora de fes bnses del régim
logal.

. Bls selicles 70, 87.6, 100.3, 1083 § 113.2 del 1ex1 1of6s de la Liei d'urbanisme de
Calaltnys, aprovat pe) Decret legislatiu 142005, de 26 de juliol.

* " Els articles 4.4, 96 § 98.2 del Decret 30542006, de 18 de Juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de b Llei d'urbanisme.

— L*snicle 87 del Reglament d"Obres, Activitals | Steveis dels ens focals.

— 1.6s Normes Subsidlaries de Planejament de Pratdip.

Atds tot I'onterior, es considera que Pexpedient ha segult la tramitacio estableria en la
tepislncid aplicable, procedint fa seva aprovaclé definitiva per In Junta do Govern Logal d'aquest
Ajuntament, de conformitat amb e que es preven en I'article 23 de la Llei 71985, de 2 d'abril,

regulndora de les bases del régim local.

Per tot aixd, ta Junla de CGovern Local, per wnanithitat ACORDA:

Pratdip_ Baix Camp _Tarragena
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PRIMER. Estimur les al-legacions formtulades en base als segllents motius:

Tnjorme: "Aquest Servel Teenie considera que procedeix Yestinacid d'agucsta
atdegacio

SEGON. Desestimar les al-fegacions formubades per en base als seglents motius:

E) £t e -

Pratdip_ Baix Camp _Tarragona
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TERCER. Aprovar definltivament el projecte d'urbanitzacid que afectz a "Ambl
t'actuncid de Ja Urbanitzaci6 Planes delf Rei, amb ¢fs condicionants derivats de I'informe tdenle:

Respecte & la documentacid complementiria aportada s’informa:

1.-Segons informe 20/2008 de data 22/maig/2008 els informes preceptius seran:
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ny Informe per part del Deoparfament do Medi Ambicnt i de la Direccid General
d*Emergéncies i Segurelat Civil pel que fa ol compliment de Ia Llei 572003, de 22 d"abril,
de mestives de prevencid dels incendis forestals en les urbanitzacions sense continufat
immediatn amb Ia trama wrbana.

bilnforme per de " Agéneia Catalans de I'Aigua pel que fia a I'sbastament de Paigna
patable, la xarxa separativa de sonicjament, aixf con dels nbocaments.

2.-Segons informe de To Direccid Generat de Prevencid, Extincld d*Incendis [ Salvaments do
data 2/desembre/2008, s’eme favorablement , condicionat a les mesures:

#)E! Decret 123/2005 que desplega la L1ci2/2003 de mesures de prevencid d'incendis ¢n
urbanitzacions sense continuftat amb In trama urbuna que s'oplicn a wrbanitzacions
situades n menys de 500 m de terrenys Forestuls (definits « Ia Llei 6/98) § sens e conthuital
amb Ja teaa urbana i les edificactons i instal'lacions atllades en temeny forestal

B)A Post. 6 estableix una franja perimetral de proteceit de 25 m lliure de vegetacid (els
vials perimetcals § zoues verdes poden computary. A Ponnex 2 estableix les
cameteristiques de la franja, Eds vials hinn de tenir sma zona de | moa comptar de Pexirem
exterior , lliure de vegetacid.

cyFarmbé s"haurd de realitzar un pla d’awtoproteceié sogons 1'ant, 4

3.8cgons iriforme 4172008 de data 6/novembre/2008, s*informa sobse ¢l contingwt del informe
de I'ACA:

a)A Pinforme 2012008, de data 22 de maig de 2008, emes pels serveis téenics del Consell
Comarcad del Bnix Camp, enies en relucié al projecte executiu d'urbanilzacié de la UA
Planes del Ret, entre d'altres requeriments, ¢s sol-licitava informe de F'Agéneia Catalana
de I'Aigua pel que fa & Pabastament de Palgus potably, In xarxa separativa de smejement,
alx(f com dels abacaments

b)Vist I'informe emés per I'ACA amb wim. Eexpedient UDPH2008004870, de data 3 de
setembre de 2008, en relacid al *Projecte executin d'urbanitzacio de ta UA Les Planes del
Rei, al TM de Pratdip” se’n dona trasllat del que s'informa:

Sanefament: s'informa desfavorable, dones 101 § considerar-se viable la gestié de
les nigltes residuals en un sistema depurativ propi, atesn la impossibilital de
comexit de fa urbanitzactd a Ia futura EDAR piblica de Pratdip, aguest sistema
propi o disposa de fa procepliva autoritzacid d*abocament a otorgar por aquest
Agéneia (punt 2 4)

Indabilitar: s'informa que el sector Les Plancs del Rei no es sifua en zona
inundable

o)En ¢l punt 2.4 de linforme emés per I'ACA es comunica que el sisteina depuratiu
existent af nueli de fes Planes del Rei, no esth regularitent davart fa Administmeis
Hidraulica de |’ Agencin Catalana del Aigua, es a dir que no disposa de 1a commespontent
Autoritzacio &' Abocament, Per tant caldrd que el promotor del projecte d’urbanitzacis,
EUCC Planes det Rei, sollicili expressament i en nom propi I’ Autoritzacié d’ Abocament,

d)En el maleix punt 2.4 ¢s conmnica que en el moment de ia sollicitad es guan s'avalua
la suficiéncia del sistema depurativ preposat, Issent que ¢ projectc caldrd que reculfi cls
condicicnants téenics que especiliqui ol Departament 4' Autoritzacid d' Abecaments.
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Unt cop dontat trashiat de I'informie emés per I'ACA, o fn EUCC Planes det Rei per tal que
solligitin la Autoritzocié d’Abocameni, BUCC Planes del Rei aporta escrit sollicitant
autoritzncid  ¢'abocament. La sollicied d&'sutoritzacité dabocument no  s’acompanyn
documentacid.

A

Segons estableix I'ACA la sol-licitud huwrd d"anar scompanyada de ia segilent tacio:

*  Declarncié d'sbocament;
»  Caracleristigues de lactivitat,

+  Loualitzacid exacia del punt on es produird Pevacuaeid, injeccit o dipdsit de les
nigiles o productes wesidunls en un oriofolomnpa E5.000 de Flstitut
Corfogrific de Catafunya o cn un mapa topogrdfic 1:5.000 de I'Institw
Cartogrific de Catalunya, cspecificant les coordenades UTM i el nom de la
lfera piiblica receptorn de Yabocament o ls abocaments.

»  Caracterlstiques quantitatives i qualitatives de P'abocament o dels abacaments,

& Deseripcit suceinta de les Instaklacions de depuracid o climinacié 1 de les
mesures de seguretst per evilar abocaments accidentals, i també dels
Instrments de control.

«  Cabal mixim que podrd tractar l'estaci6 depuradoss,

*  Projecte d'obres i instal-lacions de depurneid, subserit per un téenle compelent,
gue s'haurd de preseatar per quadaiplieat.

s Estuti hidrogeoldgic preceptiu en cas que Vaboeament pugui denar foc a la
infiltracié o emmagalzemnige de substineins susceptibles de contaminar
aqliffers o aiglles subterrinies, que demostri la seva innoculiat.

s Documents seredilativs de la propletat dels terrenys que hagin d'ocupar-se o
pemniis dels propictaris,

+ Plinols:

»  Siluneié genern) do Pestabliment en un mapn topografic £:5.000 de
Plnstitut Cartogrdfic de Catalunya, especificant les coordenades UTM.

*  Detall de I'establiment en un muapa 2 escala 1:1.000, indicant-ne les

xaries d'evacuacid de les aigles residuals i el puni o ols punts
d’abocament.

e 5i una part o la totalitat de les niglies residunls depurades sén aplivables a reg
(fertirrigacit), haurcu dg presentar lu fitxa de reg depudament cmplenada,
segons el model que trobareu al web de VAgdneia, ol costat del Formulari de fa
sollicilud,

4,-La companyin subministradora de gas “Gas Natural” aporta estudi de los intallacions de la
xarxa de gas. En lo proposia presentada comporta determinades servituds.

5.-La companyin de telecomunicacions “Telefonica” estima insuficient la documentacid
apartada per-tal d"enetre informe, Telefonica requereix de plinols a on es defincixin et tragat i
topologia de les canalitzacions i elements de registre,

Pratdip_ Baix Camp _Tarragona
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Vista la documentacit aporiada s'emet informe favorable condicionat & les mesures comeclores
indicades afs punis 2, 3 1 5; caldvd aporiar ln documentacit necessiria i complir amb tots i
cadascun dels sequeriments dels informes preceptius abans esmentats, Previ a Finici de fes obres
dexcencid s'haurd d’apartar el comesponent projecte de reparcel.faci6, per tal de comprovar que
¢s coherent amb Jes solucions adoptades al projeste executiv d'wrbanitenctd, B que s'informa per
Lal que sorgeixi cls efectes oportuns.

l.e5 obres d*urbanitzacio hauran d'inicior-se en el termini de sis mesos des de fa present
aprovactd definitiva, S aquest termini no es compleix, I'Ajustament podrd iniciar el canvi de
sisterna d*actuaci6 a fi | efecte de dur a tenme Pexceucid de les obres amb carrec als propielaris,
amtb ¢l benentés que ds condicid indispensable per inicioe les obres el compliment de tols
cadasclin dels condiclonanty exposats o V'informe emés per PEnginyer i Arquitecte municipal,
en cas contrard no ¢z podran niciar.,

Aixl mateix, des persones propictirics hauran de tramitar el comesponent projecte de
reparcellncib per tol de determinar by pudticipaeit de des persones propietiries en les despeses
d*urbaniteacio, aixi com regularitzar les fingues de la seva propietat i les cessions obligatdrios i

gratuites a 'Ajuntament.

QUART., Notificor als interessats el present ocord i publicar-lo exn el Butllett Qficial de
{a Proviucia, aquesia llima sempre i quan  s*hagi constituit fa garantin estableria a lariicle
100.3 TRLU, eorresponend al 12% del valoy. de.dgs obres d*urbenitzacis,

e, ;
A :
Pratdip, 23/02/2009 i R
\/—E -/
Visti Plau 1
[ Aleatde 3
_—-_—:"'__:&_____,
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3. OBJECTE DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO ECONOMICA

El present projecte té per objecte distribuir els beneficis i les carregues previstes en les actuacions futures a
realitzar, atenent el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Pratdip, aprovat definitivament en data
23/07/2009 i publicat en data 09/02/2010. Tenint en compte tots aquests preceptes legals, es procedeix a la
redacci6 del Projecte de Reparcel-lacié Econdmica del Poligon d’Actuacié PAU4 “Urbanitzacié Planes del Rei”. Es
tracta de distribuir entre els propietaris I'aprofitament urbanistic que fixa el planejament vigent i repartir les
carregues urbanistiques, que resultin de I'execucid de les obres d'urbanitzacié i les que es derivin, contingudes
del compte de liquidacié provisional del projecte de reparcel-lacid i a la vegada confirmar a favor de les persones
propietaries la titularitat de les seves finques.

En Factualitat hi ha constituida una Entitat Urbanistica Collaboradora per a la Conservacié de la Urbanitzacid
Planes del Rei. Es aguesta entitat la que gestiona totes les tasgues de manteniment, conservacid i el repartiment
de les despeses entre els propietaris en base a uns percentatges de participacié provinents de documentacié
histdria dels inicis de la urbanitzacié. Aquests percentatges utilitzats, son calculats en relacié a la superficie de
sdl de cada parcel-la i en molts casos, no s'ajusten plenament a la realitat dels seus limits i per tant a les seves
superficies. Es per aquest motiu que una altra finalitat d’aquest projecte, és la de fixar els percentatges de
participacié de cada parcel-la en base a I'aixecament topografic realitzat i per tant en base als seus limits
reals,

Segons el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme, consofidat
amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacid del text refos de ia Llei
d'urbanisme, en I'art. 124 el sistema de reparcel-lacié té per objecte:
1. El sistemo dactuacié urbonistica per repaicel-lacid pot tenir per objecte repartiv equitativament
els beneficis i les carregues derivats de Vordenacid urbanistica, o requloritzar la configuracic de les
finques I situar-ne Paprofitament en zones uptes per a Pedificacis, d’acord amb ef planefament
urbonistic.
2. En virtut de lo reparcellacié, | un cop feta, si escau, logrupacio de les finques afectades,
s‘adjudiguen a les persones propietdries les parcelles resultants, en proporcid o furs drets
respectius, { s'adiudiguen a Fajuntament i a Vadministracié octuant, si s’escau, els terrenys | les
parcel-les que els corresponen, d’acord amb aquesta Liei i amb el planejament urbanistic.
3. La reparcel-lacié comprén la determinacié de les indemnitzacions i les compensacions economiques
adequades per fer plenament operativ el principi del repartiment equitativ defs beneficis i les
carreques derivats de Pordenacié urbanistica,
4. Shan de regular per reglament els requisits | lo tramitacié dels projectes de reparcellocio
economicy, efs de reparcel-lacié voluntaria, els de requiaritzacié de finques i els de reparcel-lacio que
afectin una dnica persona propietaria o diverses en proindivis, i també els supdsits en que la
reparcel-lacic és innecessaria.

S’entén per reparcel-facié I'agrupament o integracio del conjunt de finques compreses en un poligon o unitat
d’actuacié per la seva nova divisié ajustada al Planejament, amb l'adjudicacié de les parcel-les resultants als
propietaris de les primitives en proporcié als seus respectius drets en la part que correspongui conforme a la
Llei del Sol i a les Normes.

La reparcellacié comprén també la determinacio de les indemnitzacions o compensacions necessaries per tal
que quedi plenament complert {dins de la unitat reparcel.lable), el principi de la justa distribucié entre els
interessats dels beneficis i carregues, la regularitzacid de les finques per tal d’adaptar la seva configuracio a
les exigéncies del planejament, i la situacid de les zones aptes per edificar.

Segons el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme {RLU), en
Particle 165 sobre reparcel-lacié econdmica es defineix:
165.1 La reparcellacié és simplement econdmica quan, per rad de la consolidacié de Iedificocio
conforme amb el planejament, no és possible la redistribucio material dels terrenys, o bé quan totes
les persones propietaries afectades ho decideixen aixi per unonimitat. 5i es constata uno

Desembre 2017 85



2on Text Refds del Projecte de Reparceliacié Econodmica del PAU 4 “Urbanitzacié Planes del Rei” Pratdip_ Baix Camp _Tarragena

impossibilitat parcial, procedeix Paplicacié del qué estableix Varticle 138 d’aguest Regloment i la
redistribucio de lo resta de terrenys.

165.2 Lo reparcel-locic econémico també s'aplico en el cas de poligons o’octuacié_urbunistica
delimitats amb 'objecte de Vexecucid d'obres d’urbanitzacid o reurbanitzacio,

165.3 En lo reparcellacié econdmica els drets de participacid de les persones propietiries
s'estableixen de conformitat amb Varticle 133.2.b) d’oquest Reglament. Quan els drets de
participacic derivats de laplicacié d’aquest article impedeixin lo reparcellacié fisica omb les
propietats dels terrenys de cessic destinats o sistemes, s’apliguen a aquests terrenys els criterfs de
valoracié que estableix la legislocid oplicable per als terrenys en sdl urbd sense aprofitument
urbanistic i és a carrec de la comunitat reparcel-latoria la indemnitzacié econdmica corresponent.
165.4 La documentacio del projecte s’ha d’adequar o les especificitats concurrents, de tal manerg
que o proposta d'adjudicacié es pot limitar o confirmar les titularitots origindries | 'adjudicacié
dels terrenys de cessié obligatorio i gratuitu. En qualseval cas, col incorporar el compte de liquidacié
provisional, en el que s’han d'incloure les indemnitzacions substitutories que siguin procedents entre
els afectats i les carregues d’urbanitzacio que els corresponguin, als efectes del que estableix Particle
121.b} de la Liei

d’urbanisme.

165.5 El projecte de reparcel-locié econdomica estableix fa quantificacid de Fequivalent econdmic del
5ol corresponent al 10% de 'aprofitament urbanistic quan és d’aplicacié aquest deure de cessio.
165.6 El profecte de reporcellocid economica es tramita d'acord amb larticle 113.2 de la Llei
d’urbanisme, llevat dels suposits de reparcel lacié voluntaria,

165.7. la certificacié de Facord d’aprovacid definitiva possibilita Faccés de la reparcel-lacio
economica al Registre de la propietat, als efectes de fer constar Vafectacid de les finques al saldo del
compte de liquidacio provisional,

Per tant, st bé la reparcel-lacié té per objecte repartir equitativament els beneficis | les carregues derivats de
Vordenacid urbanfstica, la_reparcel-lacié_econdmica s’'aplica en el cas de poligons d’actuacié urbanfstica
delimitats amb |'objecte de 'execucié d’obres d'urbanitzacié o reurbanitzacid, es cenveix a la definicié dels
percentatges de participacié per a cada parcella en proporcié als seus drets i es pot limitar a confirmar les
titularitats originaries. En aquest cas, la_reparcel-lacié_econdmica del Poligon d'Actuacié 4 “Urbanitzacié
Planes del Rel” es cenyeix a la definicié dels percentatges de participacié per a cada parcel'la en proporcié
als seus drets i a confirmar a favor de les persones propietaries la titularitat de les seves finques.

Per tant, en aplicacié de I'article 138.3 del D305/2006, sobre la Consideracié de perscnes adjudicataries |
Innecessarietat de nova adjudicacié, es pot confirmar a favor de les persones propietaries la titularitat
dominical de les seves propies finques d’origen:

Article 138

Consideracid de persones adjudicatadries | innecessarietat de nova adjudicacio

138.1 Tota lo supetficie incloso en Fambit de la reparcel-lacid, siqui o no sigui edificable, ho de ser
ohjecte de nova adjudicacic en el projecte de reparcel-focié o bé de confirmacid de tituloritot.

138.2 Sens perjudici del qué estableix Particle 134 d’aquest Reglament, el projecte de reparcel-lacié
ha de confirmar o favor de les persones propietdries la titularitat dominical de les seves propies
finques d’origen en els casos seglients:

a) Finques edificades de conformitat amb el planejament que s’executa, o les quals se’ls aplica
Farticle 133.2.b) d'aquest Reglament.

b} Finques amb edificacions no ojustades of planejament gue s’executa, sempre que no estiguin en
situacio de fora d’ordenacio i gue

concorrin conjuntament les circumstancies segiients:

Ir. Que no en calgui enderrocament per a I'execucié de les obres d'urbanitzacio.

2n. Que es puguin destinar a usos compatibles amb ['ordenacid urbanistica.

3r. Que no siguin objecte d’un expedient de proteccic de la legalitat urbanistica que pugui donar floc
a Fenderrocament de I'edificacid.

Desombre 2017 86




2on Text Relés del Projecte de Reparcellacid Econdmica dei PAU 4 “Urbanitzacio Planes del Rei” Pratdip_ Baix Camyp _Tarragona

4t. Que el dret de les persones propietaries en la reparcel-lacié no sigui inferior, en més del 15%, al
que correspongui a la parcel-la minima edificable, ni que I'aprofitament que correspongui d’acord
amb el planejoment a la superficie de la finca que s’adjudica no excedeixi en més del 15% del dret de
la persona propietaria. A aquests efectes, és d’aplicacié el qué estableix Varticle 133.2.b}) d’oquest
Reglament.

138.3 Fl projecte de reparcel-lacié també pot confirmor o favor de les persones propietavies la
tituloritat dominicol de les seves propies finqgues d’origen quan lo diferéncia en més o en menys
entre l'oprofitament que els correspongui, d’acord amb el planejament, i el que correspondria a lu
persona propietéria, en proporcié amb el seu dret, sigui inferior al 15% d’aquest.

138.4 Les persones propietaries, en totes les situacions dels apartats 2 | 3 d’aquest article, tenen lo
consideracié dadjudicatéries a tots els efectes de la reparcel-lacid, | també, en tots els cusos, la
confirmacié de la titularitat de fes finques d'origen es fa sens perjudici de Ja reguluriizacio de
termenals, guan sigui necessaria, i de les compensacions econdmiques gue pertoquin.

Ei Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Pratdip va ser aprovat definitivament en data 23/07/2009 i fou publicat en
data 09/02/2010 DOGC 5563. El POUM delimita la Urbanitzacié “Planes del Rei” com a un Poligon d’Actuacid
Urbanfstica niimero 4. En I"ambit del Poligon d’Actuacié 4 “Urbanitzacié Planes del Rei”, en gairebé tots els casos la
finca aportada es correspon exactament amb la finca adjudicada, si bé, en base al topografic realitzat, existeixen uns
casos puntuals de finques en les quals s’han realitzat petits ajustos respecte del planejament vigent {POUM aprovat
definitivament en data 23/07/2009). Aquests ajustos consisteixen en adequar la superficie de la parcella segons els
resultats topografics obtinguts i en regularitzar els limits del sd] privat donat que existeixen errades entre els limits reals
de propietat i els limits de! sof urba assenyalats en el POUM.

Tot | aixd, I'ordenacié actual prové del Projecte d'Urbanitzacié de Ia finca “Les Planes del Rel”, aprovat definitivament pel
“Ministerio de la Vivienda” el 24 de maig de 1965. U'any d"aprovacié del projecte, la legislacié urbanistica vigent era |a Uei del
53! de I'any 1956, segons la qual 'anomenat projecte d'urbanitzacid era el document necessari per tal de portar a terme
Pordenacia | 1a urbanitzacié d'un ambit.

Liei del 58| de I'any 1956 fou la primera legislacié urbanistica de 'estat espanyol i els seus inicis n'impliquen sovint una
confosa aplicacié, originada per la varletat d'influéncies i técniques que incorporava. Per aquest motiu, es déna el cas que en
molts casos, tal i com va succeir a Les Planes del Rei, moltes de les cessions previstes en concepte de zones verdes i vialitat,
ho es van materialitzar. Les posteriors modificacions de la legislacié urbanistica, van fixar els conceptes de pla parcial |
reparcel-lacié que han arribat fins avul amb successives legislacions [ que van suposar una millor aplicacié dels instruments de
gestio urbanistica,

Segons aquesta realitat urbanistica, localitzem en I'ambit diferents propietats en les quals manca encara a dia d’avui
formalitzar les cessions segons tot el que es preveia en el Projecte d’urbanitzacié aprovat 'any 1965. Es tracta en tots els
casos, de finques que en el moment de ser adquirides, contenien una part susceptible d'aprofitament privat i una part
destinada a espais lliures o vialitat, Aguests espais lliures, pendents de cessid, no donaven lloc a drets edificatoris | per tant,
no s6n, tampoc a dia d'avui, objecte d’'Indemnitzacid. Es tracta d'espals que haurien d’haver-se cedit de forma gratuita perd
és en la data actual, | en el moment de redaccié del present projecte de reparcellacid que es recuperen aquestes
problematigues antigues pendents de ser resoltes. El present projecte de reparcel-lacid s'afronta per tant, amb una
complexitat heretada fruit del pas del temps i amb diversitat de situacions en cada una de les propietats. Analitzant totes les
preexistdncies de I'ambit i amb plena voluntat d’entendre el procés urbanfstic succeit, ens trobem davant d’un instrument de
gestié, la reparcel-lacié, capag de donar una solucié definitiva als problemes arrossegats durant anys per poder aixi, afrontar
nous reptes.

Per tant, hi ha diversos propietaris que en el seu dia van rebre Vaprofitament urbanistic previst en el planejament vigent i
en canvi, no van materialitzar les cessions obligatdries i gratuites que es preveien en aquest.

Es per aguest motiu, que tenint en compte el que s'estableix a 'article 131.6 del Decret Legislatiu 1/90, es procedeix en
aquest projecte a l'adjudicacié de les porcions de terreny de cessi6 obligatoria a favor de IAjuntament de Pratdip,
procedint aixi a la represa del tracte successiu, de conformitat amb el previst en I'article 9 del Reial Decret 1093/97, de 4
de juliol, pel qual s‘aproven les normes complementaries al Reglament per a Pexecucid de ja Llei Hipotecaria sohre
inscripcid en el Registre de la Propietat d’actes de naturalesa urbanistica.
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Les porcions de terreny de zona verda i vialitat que es traben en aquesta situacié provenen de les segiients fingues:

— Finca aportada 116.- Registral 1034. D'aquesta finca es susceptible d'aprofitament privat la superficie de
4.759,15m?, quedant la resta de 18.119,43m?, afecta a cessid obligatdria i gratuita que s'integra dins la zona
verda publica -ZVP7, 1 que s'adjudicard a Ajuntament de Pratdip, per tal de procedir a la represa def tracte
successiu,

— Finca aportada 807. Registral 642, D'aquesta finca es susceptible d’aprofitament privat la superficie de
3.429,31m? que s'integraran en les finques de resultat 807, 8181 819. La resta de m? de la finca estan afectes a
la cessid obligatoria | gratuita per a vialitat en quant a 710m? i per a zona verda pablica ~ZVP7- 11.800m?, i que
s’adjudicara a I'Ajuntament de Pratdip, per tal de procedir a la represa del tracte successiu,

—  Finca aportada D15, 112 . Registrals 849 | 1354, Dels 2750m?, dels quals corresponen 2000m2 a la finca registral
849 1 750m2 a la finca registral 1354, que s’agrupen per formar la parcella D15, son susceptibles
d’aprofitament privat 734,96m? que passaran per subrogacié real a la finca de resultat D15, | Ia resta, de
2015,04m?, estan afectes a cessid obligatdria | gratuita per a zona verda —ZVé-, i que s'adjudicara a I'Ajuntament
de Pratdip, per tal de procedir a la represa del tracte successiu.

— Finca aportada D16, Registral 1127. D'aquesta finca son susceptibles d’aprofitament privat la superficie de
3137,45m” 1 la resta esta afecta a cessié obligatdria i gratuita per a zona verda publica en quant a 12.440,55m? -
ZVP6 1 ZVPY, | que s'adjudicara a 'Ajuntament de Pratdip, per tal de procedir a la represa del tracte successiu.

= Finca 5T2. Registrai 1330. Afecta en la seva totalitat a cessid obligatoria i gratuita, en quant a 287,86m2, per
serveis técnics —finca ST2- i en quant a 124,14m? per vialitat, | s'adjudicara a I'Ajuntament de Pratdip, per tal de

procedir a la represa del tracte successiu.

—  Vialitat B. Registral 1072. Afecta en la seva totalitat a cessid obligatdria i gratuita de vialitat. S’adjudicara a
I'Ajuntament de Pratdip, per tal de procedir a la represa del tracte successiu,

—  Vialitat E. Registral 1293. Afecta en la seva totalitat a cessié obligatoria i gratuita de vialitat. S'adjudicara a
I'Ajuntament de Pratdip, per tal de procedir a la represa del tracte successiu.

—  Vialitat F. Registral 1211. Afecta en la seva totalitat a cessid ohligatdria | gratuita de vialitat, S'adjudicara a
'Ajuntament de Pratdip, per tal de procedir a la represa del tracte successiu.

— Zona verda A. Registral 848. Afecta en la seva totalitat a cessié obligatoria i gratuita de zona verda -ZV7-.
S'adjudicara a I'Ajuntament de Pratdip, per tal de procedir a la represa del tracte successiu.

— Zonaverda D. Registral 1333, Afecta en la seva totalitat a cessi6 obligatdria i gratuita de zona verda —parterre
parc central-. S'adjudicara a I'Ajuntament de Pratdip, per tal de procedir a la represa del tracte successiu.

— Zona verda E. Registral 1332. Afecta en la seva totalitat a cessi6 obligatdria i gratuita de zona verda —parterre -,
S'adjudicara a I'Ajuntament de Pratdip, per tal de procedir a la represa del tracte successiu,

— Zona verda F. Registral 884. Afecta en la seva totalitat a cessié obligatdria i gratuita de zona verda —Zv7- -.
S'adjudicard a Ajuntament de Pratdip, per tal de procedir a la represa del tracte successiu.

— Zona verda G. Registral 1304, Afecta en la seva totalitat a cessié obligatoria i gratuita de zona verda ~ZV7- -.
S'adjudicara a I'Ajuntament de Pratdip, per tal de procedir a la represa del tracte successiu,

— Zona verda H. Registral 852, Afecta en la seva totalitat a cessié obligatoria i gratufta de zona verda —ZV6- -,
S'adjudicara a ['Ajuntament de Pratdip, per tal de procedir a la represa del tracte successiu,
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— Finca aportada 808. Registral 820. D'aquesta finca es susceptible d’aprofitament privat la superficie de
877,92m”, La resta de m* de la finca estan afectes a la cessi¢ obligatoria | gratuita per a vialitat en quant a

254,63m” i per a zona verda ptiblica —ZVP7- 18.867,45m? i que sadjudicard a-'Ajuntament de Pratdip, per tal
de procedir a la represa del tracte successiu.

— Finca aportada D13. Registral 1295. D'aquesta finca es susceptible d’aprofitament privat la superficie de
656,34m?. La resta de m® de la finca estan afectes a la cessié obligatorla i gratufta per a vialitat en quant a
2881,16m m?, | que s'adjudicard a 'Ajuntament de Pratdip, per tal de procedir a la represa del tracte successiu.

Per altra banda, la Comissié Territorial d’Urbanisme \de Tarragona va aprovar definitivament en data 03.07.2002 ei
document “Area Objecte de la Modificacid de les Normes Subsidiaries de Pratdip, dintre de Pambit del Pla Parcial Planas
del Rei” segons el qual es formalitzava la cessi6 de 9221,47m? per a zones vardes compreses en dues porcions de terreny
discontinues. Aquestes cessions obligatdries i gratuites no es van materialitzar i afecta a la segiient porcid:

— Zona verda B. Registral 1069. Afecta en la seva totalitat a cessié obligatoria i gratuita de zona verda ~ZV6-.
S'adjudicara a FAjuntament de Pratdip, per tal de procedir a la represa del tracte successiu.

— Zona verda C. Registral 2017, Afecta en la seva totalitat a cessié obligatdria | gratuita de zona verda —ZV6-.
S'adjudicara a I’Ajuntament de Pratdip.

La taula resum de les operacions descrites s la segiient

Gesembre 2017 89







2on Text Relos del Projecte de Reparceblacid Econdmica del PAU 4 “Urbanitzacio Planes del Rei” Pratdip_ 8aix Camp _Tarragona

Com a resultat final d’aquest procés, s’'estableixen uns coeficients de participacid en base a ta superficie real
de cada una de les parcelles de I'ambit. S’adjunta en lapartat 11 de “Definicié del percentatge de
participacié dels interessats” els percentatges de participacié de cada parcella obtinguts en base a
{'aixecament topografic realitzat,

Segons l'article 127 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s‘aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme, consolidat amb ies modificacions introduides per la Liei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié
del text refds de la Liei d’urbanisme, sobre els efectes de I'aprovacié dels projectes de reparcel-lacié es
descriu:

Article 127

Lacord d'aprovacio d’un projecte de reparcel-lucié produeix essencialment els efectes econdmics |

jurfdics reals segiients:

a) La cessid de dret ol municipi en que s’actua, o, si escal, a Fadministracié urbanisiica actuant,

d'acord amb larticle 23.4, en ple domini i lliures de carreques, dels terrenys de cessié obligatoria,

perqué siguin incorporats af patrimoni de sof o pergué se’n foci Vafectacid als usos que determini el

planejament urbanistic.

b) Uafectacié amb efectes de garantia real de les parcelles adjudicades ol compliment de les

carregues i af pagament de les despeses inherents al sistema de reparcel-facid.

¢} La subrogacid, amb plena eficacio real, de les antigues parcel-les per les noves parcel-les.

d} El gaudi de les exempcions tributaries estableries per la legislacio aplicable,

) L'extincic o la transformacio de drets i de carregues, d’acord amb la legislacid aplicable.

L'Ajuntament de Pratdip, mitjancant acord de la Junta de Govern Local, de data 29 de febrer de 2012 i 15 de
marg de 2012, va acordar aprovar inicialment Projecte de Reparcel lacié Econdmica del Poligon d’Actuacié PAU
4 “Urbanitzacié Les Planes del Rei”. Aquest acord va ser publicat en el Butlleti Oficial de la Provincia de
Tarragona, de dates 14 de marg de 2012 i 18 d’abril de 2012, en el DOGC nim, 6111, de 19 d’abrii de 2012, ien
el Diari Ara, del dia 16 d’abril de 2012, Igualment, va ser notificat a totes les persones interessades en
I'expedient. En base a l'anterior es redacta el present Projecte de Reparcel-lacié Econdmica del Poligon
d'Actuacio PAU 4 “Urbanitzacio Les Planes del Rei”, al terme municipal de Pratdip, per aprovacié definitiva amb
els continguts i criteris assenyalats en la llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacid del text refés de la Llei
d’urbanisme, aprovat pel Decret legistatiu 1/2010, del 3 d’agost i el Decret 305/2006, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d’Urbanisme,

4, AMBIT DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO ECONOMICA

El Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Pratdip, aprovat definitivament en data 23/07/2009 i publicat en
data 09/02/2010, delimita la zona de la “Urbanitzacié Planes del Ref” com a una unitat d’actuacié en sol urba. La
finalitat és la de completar V'obra d'urbanitzacié que contempli totes aquelles mancances pel que fa a obres i
serveis necessaris per a completar la correcta urbanitzacié

En primer lloc i en base a 'aixecament topografic realitzat per a la redaccié del projecte de reparcellacié, s’ha
constatat que alguns Iimits assenyalats en la documentacié del POUM, no coincideixen exactament amb els
reals de les propietats. Es per aixd que es realitzen en casos puntuals, petites modificacions en el Iimit del sl
urba segons la delimitacié real de les propietats incloses en ambit. Com a resultat de tot 'analisi realitzat, la
supetrficie total de 'ambit del Paligon d'Actuacié 4 “Urbanitzacié Planes del Rei” és de 648.914,29 m2,

En els casos de parcel-les en les quals es realitza alguna regularitzacié dels seus limits, es fa per tal
d’ajustar-se a la realitat fisica del lloc i establir els percentatges de participacié dels propietaris en base a
les dimensions i limits reals,

Per altra banda, el planejament vigent classifica el sol destinat a vialitat, sol privat, zona verda puablica i

equipaments (veure planol 03. Planejament vigent). Tot i aixd, segons la documentacié recopilada i les
converses mantingudes amb I"Ajuntament de Pratdip i I'Entitat Urbanistica Col-laboradora per a la Conservacid,
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hi ha parcel-les assenyalades en el planejament vigent com a sl privat perd gue actualment s'utilitzen com a
parcel-fes d’equipaments o serveis téchics. En aquests casos i en base a la naturalesa real d’aguestes parcel-les,
s’ha acordat amb 'Ajuntament i I'entitat, que s’ajustin a la realitat del seu Us i en conseqliéncia es proposa
no fixar en aquests casos percentatge participacid, $'incorpora també una fitxa individualitzada de cada una
d’aquestes parcel-la amb les dades definitives.

Finalment, tal i com es pot veure en ef plancl 06 de “Delimitacié del Poligon o' Actuacié 4 “Urbanitzacid Planes
del Rei i finques aportades” s’ha partit de la numeracié existent de totes les parcel-des. Com ja s'ha dit
s'incorpora en I'apartat d’annexos d’aquesta memdria una fitxa individualitzada per a cada parcella on es
defineixen les dades de fa propietat, planol de situacié de la finca, les dades registrals de la finca, les dades la
finca aportada amb el percentatge de participacié i la seva carrega urbanistica.

5. AJUST DEL LiMIT DE L'AMBIT REPARCEL.LATORI

El fimit del sol urba de I'ambit es correspon amb el del POUM de Pratdip aprovat definitivament en data
23/07/2008 i publicat en data 09/02/2010. Malgrat tot, en base a Faixecament topografic realitzat s’han
detectat uns desajustos entre el limit previst en el planejament vigent i els limits reals de les parcel-les. Per
aixd es proposen ajustar els casos en els quals porcions d’una mateixa parcel-la queden excloses de {’ambit.

El planejament vigent quantifica ["ambit en 649.074,02 m2 de superficie perd segons I'aixecament topografic
realitzat i els limits verificats, la superficie total difereix lleugerament de la comptabilitzada en el POUM i es
quantifica en 648.914,29 m2. Aquest ajust es tradueix en una reduccid de ambit de -159,73 m2 gue
representa un 0,02%. De totes maneres el canvi més substancial respecte de les superficies fixades en el
POUM és la que fa referéncia al limit entre el sdl privat i la zona verda piblica.

Els ajustos realitzats son els segilients:

Parcel-les aportades del ¢/ Magnolia de la A38 ala A29:
Es proposa ajustar el limit del sl urba segons els limits fisics de les parcel-les tancades. La resta de
parcel-les no disposen de tanques en aguest limit.

Parcel-la aportada A19, c/ Lliri 28:
Es proposa ajustar el limit de la zona verda pablica fixat en el POUM de Pratdip segons els limits reals
de la parcella A19.

Parcel-les aportades nimero 23 /707 / 709 ¢/ lilad 9/ 7 / 5 respectivament:
Donat que aguestes parcelles no es troben delimitades en el llog, el limit i les dimensions
proposades son, les facilitades per I’Entitat Urbanistica Col-laboradora per a la Conservacié de la
Urbanitzacié Planes del Rei, en base a un planol histéric de la urbanitzacid en els seus origens.

Parcel-les aportades niimero £165 a 517 del ¢/ Gerani:
El limit posterior real d’aquestes parcel-les difereix amb el limit assenyalat en el POUM, Es per aixd
que en aguesta zona s'ha ajustat el limit entre la zona verda publica i el sdl privat en base als limits
reals de les propietats.

Parcel-les aportades ndimero 5114 a D16 del ¢/ Orquidia i Dalia:
El limit posterior real d’aquestes parcel-les difereix amb el Iimit assenyalat en el POUM. Es per aixd
que en aquesta zona s’ha ajustat el limit entre la zona verda publica i el sol privat en base als limits
reals de les propietats.

Parcel-les aportades namero C60 a €65 del ¢/Gladiol:
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Donat gue aqguestes parcelles ne es troben delimitades en el lioc, el limit i les dimensions
proposades son, les facilitades per FEntitat Urbanistica Col-laboradora per a la Conservacié de la
Urbanitzacid Planes del Rei, en base a un planol historic de la urbanitzacid en els seus origens,

Parcel-les aportades nimero B92 a B98 del ¢/Gladiol:
El Ifmit posterior real d’aguestes parcel-les difereix amb el Iimit assenyalat en el POUM. Es per aixo
que en aquesta zona s’ha ajustat el limit entre la zona verda pablica i el sol privat en base als limits
reals de les propietats.

Parcel-les aportades numero 803 a S04 de I'avinguda Pratdip:
El limit posterior real d’aquestes parcel-les difereix amb el limit assenyalat en el POUM. Es per aixd
que en aquesta zona s'ha ajustat el limit entre la zona verda publica i el sd privat en base als limits
reals de les propietats o bé als limits indicats pels propietaris.

Parcel-la aportada namero 27 a |'avinguda Pratdip 107:;

EHimit d’aquesta parcel-fa qualificada com a equipament privat s’ha ajustat als limits de propietat. La
resta de zona qualificada com a equipament privat es designa com a equipament public.
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6., FONAMENTS LEGALS DEL PROJECTE

Al present poligon d’actuaci¢ li és d’aplicacid la segiient normativa urbanistica vigent:

- Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacid del text refds de la Llei d'urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost

- El Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel quai s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme,
consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié
del text refés de la Uei d’urbanisme

- Decret 305/2006, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica.

- Text refds de la Llei de sal, aprovat per Relal Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny

- Reial Decret 1093/97, pel qual s'aproven les normes complementaries al Reglament per
I'execucié de la Llei Hipotecaria sobre inscripciéd en el Registre de la Propietat d’actes de
naturalesa urbanistica.

- Llei 3/2009, de 10 de marc, de regularitzacid i millora d’urbanitzacions amb déficits urbanistics.

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo,

El present instrument urbanistic té per objecte distribuir els beneficis i les carregues urbanistiques previstos
atenent el planciament vigent per al desenvolupament del POUM de Pratdip, Poligon d'Actuacié PAU 4
“Urbanitzacio les Planes del Rej”,

Tenint en compte tots aquests preceptes legals aixi com totes les determinacions gue s’han previst en el
POUM, s’ha procedit a redactar el present Projecte de Reparcel-lacié Econdmica del Poligon d’Actuacié PAU
4 “Urbanitzacié les Planes del Rei”,

Es tracta de determinar les indemnitzacions i les compensacions econdmiques adeguades per fer plenament
operatiu el principi del repartiment de beneficis i les carregues derivats de I'ordenacié urbanistica. —art. 124
del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, consolidat
amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refds de la Uei
d’urbanisme.

7. TRAMITACIO DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

Al llarg d'aquests ultims anys la Generalitat ha constatat que moltes urbanitzacions nascudes efs anys
seixanta i setanta s’han consolidat, han millorat i han adquirit I'estatut legal adequat. Aix6 ha estat possible
gracies a l'esforg de les persones que hi viuen, a les associacions de parcellistes i a la contribucié dels
ajuntaments. Tanmateix, subsisteixen nombrosos casos amb mancances molt importants i processos
d'urbanitzacid inacabats.

En els darrers anys, les mancances de moltes d’aquestes implantacions territorizls s’han fet més evidents per
la conjuntura del mercat immobiliari, Ia qual ha incrementat la tendéncia a convertir les urbanitzacions de
segona a primera residéncia. En aquest sentit, les mancances en els serveis que les han caracteritzat s’han fet
més evidents i han afectat d’una manera més directa i continuada un nombre més alt de ciutadans.

En el marc de la competéncia exclusiva en matéria d’urbanisme que li confereix l'article 149.5 de {'Estatut
d’autonomia de Catalunya a la Generalitat, aquesta ha promulgat la Llei 3/2009, de 10 de marg, de
regularitzacid t millora d’urbanitzacions amb déficits urbanistics, amb I'objectiu de fer front a aguesta
problematica i facilitar els processos de regularitzacié definitiva de les urbanitzacions, entesa, segons el cas,
en termes de consolidacio o de reduccid parcial o total de la urbanitzaclé.
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La finalitat d'aquesta Liei no ha estat altra que aconseguir la finalitzacié de les obres d'urbanitzacio i
Festabliment de serveis a les urbanitzacions, amb I'objectiu d’assolir-ne la integracidé en el municipi i de
millorar-ne la qualitat de vida dels residents, en el marc d’un desenvolupament urbanistic sostenible,

D'altra banda, mitjancant 'Ordre PTQ/81/2010, de 19 de febrer, la Generalitat va aprovar les bases
reguladores de les subvencions destinades als ajuntaments de Catalunya per tal de formular | desenvolupar el
Programa d’adequacié de les urbanitzacions amb déficits urbanistics,

Aixi, FAjuntament de Pratdip, va procedir a sol-licitar aquesta subvencié per la formulacié dels projectes de
reparcel-lacié econdmica en el marc del desenvolupament del Programa d’adequacio de la urbanitzacio de les
Planes del Rei, a la que 1i és d'aplicacié la Llei 3/2009, de 10 de marg, de regularitzacio i millora
d'urbanitzacions amb déficits urbanistics.

I’ Ajuntament de Pratdip, va procedir a I'encarrec de la redaccié del projecte de reparcel-lacié econdmica del
dit poligon. Per tal de donar compliment al dit encarrec, es va procedir a redactar el present projecte de
reparcel-lacié econdmica, d’acord amb la informacié i instruccions rebudes per I"Ajuntament, les dades
facilitades d’una banda, per I’ Entitat Urbanistica Col-laboradora per a la Conservacié de la Urbanitzacié Planes
del Rei, i d'altra, per la propletat, aixi com amb la informacid obtinguda del Registre de la Propietat.
Finalment es va partir de les superficies que resulten del planol topografic realitzat.

Amb el conjunt d'aquestes dades es va redactar un primer esborrany de document que va servir de base per
obrir un perfode de consultes amb els propietaris. L’Ajuntament de Pratdip va remetre a tots els propietaris de
fa urbanitzacid una nota informativa on se'ls feta constar que 'esborrany del projecte de reparcel-lacié estaria a
la seva disposicid durant els mesos de juliol i agost de 2011, en el domicili de I'entitat urbanistica de
col-laboracié, als efectes que tot aquell que estigués interessat ef pogués consultar. A la vegada, se'ls feia
constar que I'equip redactor estaria un dia a la setmana a la seva disposicid durant els referits mesos per
atendre les consultes i dubtes que els propietaris els poguessin plantejar, prévia sol-licitud de cita. La relacié de
visites i de les peticions rebudes s’ha resumit en I'apartat d’antecedents 1.3 de "Resum de consultes prévies al
primer esborrany “.

La Junta de Govern de FAjuntament de Pratdip va aprovar inicialment en data 29 de febrer de 2012115 de
marg de 2012 el Projecte de Reparcellacid Econdmica del Poligon d'Actuacidé PAU 4 “Urbanitzacié Les Planes
del Rei”. Posteriorment, I'Ajuntament de Pratdip, mitjangant acords de 1a Junta de Govern Local, de data 11
de juliol de 2012, va acordar aprovar definitivament el projecte de reparcel-lacido econdémica del poligon
d’actuacié 4 de la urbanitzacid Planes del Rei, del terme municipal de Pratdip. Aquest acord fou estat
publicat en el Butlleti Oficial de la Provincia de Tarragona nim. 178, de data 1 d’agost de 2012, DOGC nim.
6184, de 2 d’agost de 2012, lgualment, va ser notificat a totes les persones interessades en 'expedient.

Fl document aprovat definitivament va ser qualificat de forma negativa pel Registre de la Propietat de Falset
en data 28 de desembre del 2012 en haver-se detectat unes errades materials que afecten a la descripcid
d’algunes finques | dels seus Iimits, aixi com la manca de notificacid a alguns titulars registrals que no s’havien
localitzat; s’han incorporat també alguns canvis de titularitat d’algunes finques aportades i actualitzacio
d'algunes carregues, gue consten actualitzades en el Registre de la Propietat. Per aixd, en base a les
consideracions fetes en la qualificacié i les converses mantingudes amb el Registre de la propietat de Falset,
es redacta el present Text Refds del projecte de reparcel-lacié econdmica del poligon d'actuacié 4 de la
urbanitzacié Planes del Rei.

El present projecte de reparcel-lacid es redacta a 'empara del que s’estableix al Decret legislatiu 1/2010, de 3
d'agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme, consolidat amb les modificacions introduides
per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’urbanisme, i s’haura de tramitar
per 'Ajuntament de Pratdip en els termes que es preveuen en I'article 119 del dit Text Legal. Aquest tramit
comprendrd "aprovacié inicial del projecte de reparcel-lacié, el que es sotmeti a informacié publica, la
resolucié d’al-legacions si n’hi ha i Faprovacio definitiva i publicacié del dit projecte, que s’haura de remetre al
Registre de la Propietat, als efectes de [a seva inscripcid.
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8. SITUACIO URBANISTICA: EL PLANEJAMENT VIGENT

El Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Pratdip va ser aprovat definitivament en data 23/07/2009 i fou
publicat en data 09/02/2010 DOGC 5563, El POUM delimita la Urbanitzacié “PLANES DEL REI” com a un
Poligon d’Actuacié Urbanistica nlimero 4, preveu per I'amhit d’aquesta ordenacid la redaccié d'un Projecte
d'Urbanitzacio que contempli totes aquelles mancances pel que fa a obres i serveis necessaris per a
completar la correcta urbanitzacio,

Els pardmetres d'aplicacié en 'ambit extrets de la fitxa de la normativa del POUM sén els segiients:

Superficie aproximada de Fambit, 649.074,02 m2.

Classificucia del s6k: Sof Urbd Consolidat (5.U.C.).

Qualificacid de sol: En aplicacid de lu Clau prevista o Jo Normativa del Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal
dins V'ambit d'aquesta ordenacié existent, és pel que es preveuen les seqgilents qualificacions:

Cases Aiflades- 2 {CA.-2) Clou 3
Zona Verda Piblica (Z,V.P,) Clau 6
Equipament Piiblic {(£.P.} Clau 8
Fquipament Public serveis técnics (E.P.5.1.) Clai 10
Equipament Privat (F.p) Clau 11

Tinus _d'edificacid: En aplicacid directe de la Normativa previsia | d'acord amb els parametres d’edificacié en
relacic ol tipus de Cases Aiflades-2 (C.A,-2) de vivendo unifamiliar ailiada i apareffada.

Superficies previstes ordenacio existent “Planes del Rei”

Cases Aiffades-2 (C.A.-2). 364,559,472 mZ
zana verda pablica (Z.V.P.) 181.237,79 m2
Equipament piblic (E.P.) 35.704,45 m2
Equipament plblic-serveis (E.P.s.t.) 830,88 m2
Equipament privat (E.p.) 7.007,41 m?2

Vialitat 59.734,07 m2

TOTAL AMBIT ORDENACIO EXISTENT 649.074,02 m2

Cessions: Aquest ambit d’ordenacio existent "Planes del Rei” és considerat com g ambit de S0l Urba Consolidat.
Es per aixé que ne es preveu cap tipus de cessié en concepte d'aprofitament mig,

Aquest dmbit d’ordenacié existent és subjecte o les seglients cessions:

- Zonu Verda Publica (Z.V.P.)

- Eguipament Pablic (E.P.}

- Fquipament Piiblic - serveis tecnics (£.P.5.4.)

- Vialitat.

Aguestes cessions es faran en ef moment en que FAjuntament de Pratdip rebi jo urbanitzacié degudument
adeqruda i s‘ocompletin els serveis urbanfstics gue hi monguen.

Edificabilitae previsia: [edificabilitat gue es preveu dins 'ambit de Fordenacic existent “Planes del Rei” ho és

altenent a lo situacio reol de Pedificacio en cadascuna de les parcel-les | illes de tipus residencial existents, tamhé
al grau de consolidocid, of tipus d’edificacio i of nombre d’habilatges existents o previstos,
- Les parcelles edificades jo existents no es consideren ni disconformes ni fora d’ordenacic.
- Les parcelles edificades ju existents, encara que la seva superficie sigui superior u ko minima exigible (600 m2)
es consideraran indivisibles « tots els efectes. Una possible proposia de parcellacié hu de donar compliment o

Desembre 2017 96




2on Text Refds del Projecte de Reparceblacid Economica del PAU 4 “Urbanitzacid Planes del Rei” Pratdip_ Baix Camp _Tarragona

tots els pardmetres previstos per la Clou 3 — Coses Aiflades-2 (CA.-2); si aixo és possible es podro sollicitar o
FAjuntament la llicéncia de parcel-lucié aportant ef corresponent projecte.
&n qualsevol cas Pedificabilitat maxima previsto és de 0.5 m2 sostre / m2 sol net.

Parametres torals de 'Ordenacio existent Planes del Rei:

- Nombye total de vivendes possibles:

Superficie total residencial ambit 364.559,42 m2 de sol net.
Parcel-la mininia 600 m2.

Num, vivendes possibles 364.559,42 /500 = 608 vivendes.
- Densitat total ambit:

Nombre total vivendes 608

Superficie tota! ordenacio existent: 648.074,02 m2 = 64,91 Ha.
Densitat de vivendes / Ho = 608 viv /64,91 Ha = 9,36 = 9 viv/Ha
- Fagona minima: 16 m.

Actuacions leqalment tramitades: Es necessari constatar la Modificacid Puntual de fes Normes Subsididiries de
Planejament de Pratdip a Fambil de lo wrbanitzacio “Planes del Rei” amb Fobjectiv de Falteracic de lo
configuracic del vial de sol urba previst a les N.S.P. com a contintacio del carrer Gardénia, de tal manera que

permeti la creacio de 6 parcelles amb accés per Av. de Pratdip i la delimitacid d'uno zona destinada a parcs i
jardins per ser cedida al municipi. El Text Refds va ser aprovet per lo Comissio Territorial d’Urbanisme de
Tarragona en sessic de data 3 de juliol de 2002 i acordada la seva publicocio o efectes d’executivitat en data 20
de novembre de 2002, UAjuntament de Pratdip ha efectual lo compra de bona part de {'equipament Privat {E.p.}
ubicat confrontant amb ef carrer Orquidia; es desting o Equipament Plblic (E.P.).

Actuacions puntuals i especifigues:

- Es profonga el final del o/, Gardenia fins ol imit de Fambit.

- S*efectua la prolongacid de vialitat amb el segiient embrancament:

-¢/. Gerani fins ol ¢/, Orquidia

Alguns d’aguests embrancaments presenten forts pendents, encara que aquesta és fa realitat fisica i topogrifica
de Festat actunl, entenent que tot i aixi es millararan les condicions de sequretat del teixit urba existent.

Tant les octuacions legalment framitades com les puntuals i especifiques indicades anteriorment quedern
refiectides als planols d'ordenacio que s’acompanyen.

Planejoment o desenvolupar: £ previst al Decret Legisiativ 1/2005 de 26 de juliof i basicament ¢ quant es

prevew a Uarticle 70 “Projectes d’urbanitzacic”. Al tractor-se d'une ordenacio existent de sol urba consolidat es
considere necessari que el profecte o projectes d’urbanitzacic que es redactin focin referéncia a les obres per
millorar la viglitat {amb la corresponent cessio de restes de vialitat), a les obres de servels i instal-lacions que hi
manquin o sigui necessario la sevo renovacio o actualitzacid.

Sistema d’aciuacio d’uguesty ordenacio existent “Planes del Rei”: Per ol desenvolupament de les obres, serveis

i installacions necessdries wixi com amb la finalitet d'efectuar les corresponents cessions per part dels
propietaris de Fambit, s'opta pe!l sistemo doctuacid urbonistica per Reparcellocio omb lo moedalitat de
Compensacid basica, tal | com s’indica als articles 124, 125, 126, 127§ 128 del Decret Legislatiu 1/2005 de 26 de
Juliol.

No obstant si PAjuntament ha considera | oixf és sobficitat | assumit pel conjunt del propietaris de Fombit es
podic optar pe! sistemia d'actuacio whbonistica per Reparcelocic amb lo modalitat de Cooperacio, d’acord anb
el previst als orticles 133, 134 i 135 del Decret Legisiativ 1/2005 de 26 de juliol, sempre amb a finalitat dei
reportiment just § equitatit de fes carregues | beneficis derivats del plonefoment.

En guolsevol cas la Junta de Campensacié que es crel es podra transformar en lunia de Conservocic, d'ecord
anmb quont és previst a lu legisiacio urbanistica d'aplicacio vigent.
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Zona d'estudi d’ordenacio volumétrica {en compliment_de Focord de lu CT.U.T. - Comissid Territorigl

d’Urbanisme de Tarragona de data 30/10/2008):

Shan previst dues rones en les que dequt af fort pendent def terreny, per taf de poder consolidar els drets
edificatoris i ohtenir la corresponent llicencia d’obres, s‘haurd de desenvolupur una reordenacié volumétrica

conjunta que pot implicar una nova parcel-lacic fen aquests casos es podrt optar per aplicar lo dau C.R.),

Informe de lo Direccio General de Prevencio, Extincid d’incendls i Salvaments en referéncio o o urbanitzacié

Sadjunta a continuacié copic d'equest informe, de dato 2 de desembre de 2008, segans el qual un cop revisado
la documentacid que es va aportor, el seu resultat és favorable, condicionat a resoldre unes mesures.

QUADRE DE PARAMETRES URBANISTICS DE L'EDIFICACIO

| Cases Alllades-2 |

A2} clau

Tipologia edificacid

Habitatge aillat i aparellat

Us residencial — classe de vivenda

Habitatge unifamiliar aillat i aparellat rodejat de jardi

Superficie minima de parcella

600 m2

S'exceptuén de la superficie minima aquelles parcelles que, existents
registralment amb anterioritat a l'aprovacié inicial del POUM, la seva
superficie sigui inferfor a la minima com a conseqliéncia d eles cessions
efectuades a favor de 'Ajuntament de Pratdip a favor de I'interés general,
En cas de vivenda aparellada 1.200 m2

Fagana minima de parcel-la 16m
Diametre minim inscrit en parcel-la 16m
Nombre de plantes PB+1PP

Algada reguladora maxima

7m, amb algada lliure entre forjats de 2,5m i es pot efectuar semisoterrani
que com a maxim podra sobresortir 1m {inclds el forjat) de la rasant on
s’amida |'alcada reguladora maxima.

Ocupacié maxima de parcel-la 35% )
5m a vial

Separacions de I'edificacié principal .
3m a veins

Edificabilitat

0,5 m2/m2 (m2 de sostre per m2 de sd| nét)

Garatge

iplacacoberta

Edificacions auxiliars

__5% d’ocupacié, 3m d'algada i mantenir separacions a veins

Condicions d'us

Residencial habitatge

s comercial: comergos i locals de servei destinats a cabrir les necessitats
quotidianes, tant a les vivendes unifamiliars com a les aparellades fins a
una superficie maxima de 150 m2 i [ocalitzats en planta baixa

Us oficina: en general no s'admet, no obstant s’autoritzara sempre que es
tracti de professionals liberals

Us sanitarl assistencial: no s'admet a excepcid de petits dispensaris o
consultes médiques de professionals liberals.

Us religiés: s'admet localitzat en planta baixa amb les mateixes limitacions
que I'tis comercial.

Us industrial: no s'admet,

Us esportiu: s'admet localitzat en planta baixa | amb les mateixes
limitacions que per a I'ds comercial,

Altres usos: es consideraran admesos aquells usos proposats i que siguin
compatibles amb la tipologia edificatéria prevista,
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Eaupament dsprivat Gl Oau it T

Aillada, separada de les partions quan es desenvolupa en sol subjecte a

Tipologta edificatéria planejament derivat o segons claus d’aplicacié si es troba en sl urba

consolidat

Algada maxima i nombre de plantes

claus d'aplicacid si es troba en sdl urba consolidat.

4,50 m, equivaients a planta baixa, mesurats des del centre de gravetat de
la planta, prenent com a referéncia la rasant del carrer que fi déna front
quan es desenvolupi en sét subjecte de planejament derivat o segons les

Ocupacié maxima 30%
Separacions de V'edifici 4,00 m
_Edificabilitat 0,3 m2st/m2s

Quan es proposi I'establiment d’equipament privat, serd ds obligatori en
Condicions d’Us planta soterrani s de parking privat, es podran proposar diferents plantes
soterrani destinades exclusivament a F'ds de parking.

En planta baixa s’estableixen com a compatibles amb I'equipament privat
previst, els seglients usos; Os comercial en totes les serves variants, ds
esportiu, us cultural, Us religiés i gualsevol altre s compatible | necessari

per {'entorn urba existent.

S'estard al que es preveu en el capitol V del titol tercer de les Normes del
POUM “El sistema d'equipaments i la seva regulacid”

8.1 QUADRE DE SUPERFICIES

Tal i com ja s’ha descrit en I'apartat d’objecte i ambit del projecte, tot i que el planejament vigent quantifica
Fambit en 649,074,02 m2 de superficie, segons I'aixecament topografic realitzat i els limits verificats, la
superficie total difereix Heugerament de la comptabilitzada en el POUM vigent.

El quadre resum de parametres amb els ajustos a la realitat de les parcel-les, és el segiient:

QUADRE DE SUPERF

iclES

SUPERFICIE SEGONS POUM SUPERFICIE SEGONS AJUST LIMITS
PREVI A LA REPARCEL-LACIO RESULTANTS DE LA REPARCEL-LACIO
SUPERFICIE AMBIT 649.074,02 m2 100,00% 648.914,29 m2 100,00%
SOL PUBLIC 277.507,19 m2 42,75% 291.247,55 m2 44,88%
Vialitat 59.734,07 m2 9,20% {**) 60.587,31 m2 9,34%
Zona verda ptblica (Z.V.P.} 181.237,79 m2 27,92% (*) 190.023,36 m2 29,28%
Equipament public (E.P.) 35.704,45 m2 5,50% 36.136,02 m2 5,57%
Equipament public-serveis {E.P.s.t.) 830,88 m2 0,13% 1.233,78 m2 0,19%
Camins (**) 3.267,08 m2 0,50%
sOL PRIVAT 371.566,83 m2 57,25% 357.666,74 m2 55,12%
Cases Aillades-2 {C.A.-2} 364.559,42 m2 56,17% 351.649,47 m2 54,19%
Equipament privat {E.p.) 7.007,41 m2 1,08% 6.017,27 m2 0,93%
(*) Zones verdes inscrites en el registre: 120.868,13 m2 / Zones verdes a immatricular:  69.155,23 m2
(**) Vialitat inscrita en el registre: 40.053,77 m2 / Vialitat a immatricular: 23.800,62 m2
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9. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

En compliment ¢’alld que disposa I'art. 129 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el
Text refés de la Liei d’'urbanisme, consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de
febrer, de modificacid del text refds de la Llei d’urbanisme:

1.- Integren Ja comunitat de reparcel-facié tots els propietaris de fingues compreses en un poiigon
d'actuacié urbanistica sotmes « reparceldacio.

2. A més dels propietaris de les finques afectades, es consideren interessats en un expedient de
reparcel-lacio els titulars dels drets que puguin resultar afectats per lo resolucio, i també els titulars
cinteressos legitims susceptibles d’afectacio que es personin en el procediment | acreditin aquesta
condicio,

ta relacid d'interessats i finques aportades incloses dins "ambit del Projecte de Reparcellacié segons la
numeracié proposada sén els segiients:
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11. CRITERIS PER A LA DEFINICIO DELS DRETS | OBLIGACIONS
DELS INTERESSATS

Els drets dels afectats es definiran ’acord amb els preceptes continguts a l'art. 126.1a, del Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei d’urbanisme, consolidat amb les modificacions
introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacid del text refés de la Llei d’urbanisme, seran
proporcionals a la superficie de les finques originaries respectives en el moment de I'aprovacid definitiva de la
delimitacié del Sector. Quan existeixin diferéncies entre els titols aportats i la realitat fisica de les finques, es
resoldran d’acord amb l'art. 132 RLUC:

"132.1: Les persones propietdries i titulurs de drels sobre les finques objecte de reparceliacic estan
obligades a exhibir els titols gue posseeixin i declarar les situacions de fet i juridiques que coneguin i afectin
les seves finques.

132.2: £n cas de discrepancio entre els tfiols i ia realitat fisica de les finques, s'ha d’estar a la realitat fisica,
essent d'aplicacid el qué estableix la legislacio aplicable sobre inscripcid  en el Registre de lo propietat
’actes de naturalesa urbanistica.

132.3: També és d’aplicacié lu legislucié sobre inscripeio en el Registre de la propietal d’actes de noturalesa
wbanistica pel que fa als suposits de immairfculacio de fingues, reanuadacic del tracte successiu,
discrepancies quant a Jo seva titularitat, persona titular en parader desconegut o tituloritat desconeguda.”

Per tant, els drets dels afectats es definiran en relacié a I’ amidament real de les finques aportades.

La data per determinar el dret dels propietaris afectats sera la de la iniciacié de {'expedient de reparcel-lacio.

Les indemnitzacions correspondran als seus titulars pels vols existents, carregues i altres despeses incompatibles
amb el planejament.

12. DEFINICIO DEL PERCENTATGE DE PARTICIPACIO DELS INTERESSATS

El present Projecte de Reparcel-lacié Econdmica del Poligon d’Actuacié PAU 4 “Urbanitzacié Les Planes del Rei”,
té per objecte repartir les carregues urbanistiques que resuften de execuci6 de les obres d'urbanitzacié |
aquelles altres despeses aplicables a costos d’urbanitzacié, El projecte de reparcel-lacié tambe pot confirmar a
favor de les persones propietaries la titularitat dominical de jes seves propies finques d’origen. Per tal de
determinar els percentatges de participacié de cada propietari s’han plantejat diferents criteris generals per tal
de facilitar I'execucié posterior:

5. Els aprofitaments de sostre de I"ambit varien segons la seva qualificacid i poden ser:
1) Cases Aillades-2
2) Equipament d’ds privat
3) Zona d’estudi d’ordenacié volumétrica

6. Les finques adjudicades sén les mateixes que les finques aportades a excepci6 dels ajustos descrits en
els punts anteriors fixats en base a I'aixecament topografic realitzat.

7. Els aprofitaments de sostre d’aquest ambit sén homogenis i tenen el mateix valor. Els coeficients de
participacié es calculen Gnicament en base al sdl edificable de cada parcella extret de I'aixecament
topografic realitzat.

8. Tot i que al POUM vigent no hi queda especificat, hi ha parcel-les propietat de | Entitat Urbanistica
Col-laboradora per a la Conservacié de la Urbanitzacié Planes del Rei, que sajusten a la realitat del seu
Us public i es proposa que no participin de la carrega urbanistica del sector. Aquestes propietats sén
les seglients:;
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g,

10,

11.

12,

13.

14,

15.

NOM. PARCELLA ADRECA QUALIFICACIO PREVISTA U5 ACTUAL I PREVIST
E.P.s.t. 2 Cantonada ¢/ Tulipa i Equipament piblic, serveis  Pou i diposit de la urbanitzacié
av, Pratdip téchics
EPst. 3 c/Tulipa Equipament pablic, serveis  Estacid Transformadora
t&cnics

A la parcella aportada nimero 27 i qualificada en el planejament com a Equipament privat, s’ha
procedit a ajustar els limits de propietat segons la realitat descrita pel propietari i contrastada en
I'aixecament topografic realitzat. Per aixd, s’ha reduit la zona d’equipament privat prevista en el
POUM donat que part de la superficie qualificada com a equipament privat en aguesta zona, passa a
ser equipament pablic.

Per altra banda i pel que fa a les parcel-les qualificades amb la clau Equipament d’is privat (Ep), en
aplicacié de la normativa del POUM tenen una edificabilitat de 0,3 m2 st/m2 s. En canvi les parcel-les
qualificades amb la clau Cases Aillades-2 (CA-2) clau 3 tenen una edificabilitat de 0,5 m2/m2. Per aixd
I'edificabilitat admesa en la zona d’equipament d’Us privat és inferior a la permesa en la zona de cases
aillades. Donada la diferéncia d’aprofitament es proposa un coeficient reductor en les parcel-les
qualificades amb la clau Equipament d'ds privat {Ep) de 0,4.

En referéncia a la parcella 50, qualificada amb la clau Equipament d’Gs privat (Ep} i segons
documentacié facilitada pel propietari i en aplicacié del planejament vigent (POUM aprovat
definitivament 23/07/2009), 304 m2 de la seva propietat formen part de fa vialitat de la urbanitzacié.
Per tant aquesta porcid de sol privat passa a format part de la vialitat pdblica del poligon.

En referencia a les parcel.les 522-524/4 i 522-524/9, queden afectades en aplicacié del planejament
vigent(POUM aprovat definitivament 23/07/2009), per I'obertura d’un vial de connexid entre els
carrers Gerani i Orquidia. La superficie afectada per vialitat és de 298,55 m2 en la parcel:la 522-524/4 i
de 190,67 m2 a la parcella 522-524/9. Per tant aquesta porcié de sal privat passa a format part de la
vialitat publica del poligon.

La justificacié econdmica per tal de dur a terme aguesta adquisicid es justifica en Fapartat 15 de fa
present memoria. La superficie resultant de la parcella aixi com el percentatge de participacié
resultant es mostra en els quadres dels apartats segilents.

Per a la finca aportada nimero D15, donat que no té facana a la via publica, no s'hi defineix
percentatge de participacio sobre el total de I'ambit, per la qual cosa en el moment d’execucié d’obres
d'urbanitzaclé ne participara de les possibles despeses generades.

Segons consta en les dades registrals, les finques registrals ndm. 849 propietat d’Ana Maria Bailly i la
num. 1354, propietat Michel Cobian i Marie Cobian, sén finques incloses dins I'ambit en la zona
ciassificada pel planejament vigent com a zona verda publica tot i que no es coneix la seva delimitacié
exacta.(Aquestes parcel.les s'han numerat com a Parcel.la 0.1 i Parcel.la 0.2 en el quadre de finques
aportades)

Els drets d'aquests propietaris, es proposen compensar, adjudicant-los la parcel.la D15 en proindivis
en base al percentatge aportat per cada un d’ells. La justificacié econdmica per tal de dur a terme
aquesta adquisicié es justifica en I'apartat 15 de la present memédria, La superficie resultant de la
parcel-la aixi com el percentatge de participacié resultant es mostra en els quadres dels apartats
seglents.

Per a la parcella aportada 508 no es defineix percentatge de participacié tota vegada que Ia
interessada no rebra cap servei nou i per tant, no participara de les possibles despeses generades.
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El percentatge de participacié dels interessats, d’acord amb els criteris descrits queden reflectits en el segiient
quadre;
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2on Text Retés del Projecte de Reparcel-facio Economica del PAU 4 “Urbanilzacid Planes del Ref” Praudip_ Baix Camp _Taragena

13. DESCRIPCIO DE LES PARCEL-LES RESULTANTS

Les parcel-les resultants sén fruit de la confirmacié de la titularitat de les parcel-les aportades i dels ajustos de
superficie realitzats en base a I'aixecament topogrific realitzat.

Les parcel-les resultants sén les reflectides en la relacié precedent i en el planol ndmero 07 d’aquest Projecte de
Reparcel-lacid, alhora la seva descripcié ve definida a les fitxes incloses a 'annex de |a present meméria.

Existeixen aigunes finques en les quals |a parcel.la resultant ha estat objecte de divisié horitzontal, La quota de
participacio de cada un dels propietaris s'ha establert segons els seglients criteris:

- En les parcel.les C56-57-58-59, M47, M52-M52B, 28 i 316A-B-C-D, la quota de participacid dins la
divisié horitzontal s’ha establert en base a les dades de superficies que consten inscrites en el registre
en la data actual.

- En canvi en el cas de Ia parcel.la D15 la quota de participacid s’ha establert en base a 'amidament
topografic realitzat de les parcel.les.

14. DETERMINACIO DE LES DESPESES IMPUTABLES | CRITERIS PER A
LA SEVA DISTRIBUCIO

Com a criteri general, les despeses imputables a 'ambit de la Urbanitzacié Les Planes del Rei a Pratdip sén totes
aquelles necessaries per a la transformacid dels terrenys aportats en solars edificables, en compliment del que
es disposa a la normativa urbanistica vigent, i concretament en l'article 120 del Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’'agost, pel qual s"aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, consolidat amb les modificacions introduides per
la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text reféds de la Llei d’urbanisme, tot i que la present
reparcellacié econdmica tracta de repartir les noves carregues de Pexecucié d’obres d’urbanitzacié o
reurbanitzacié.

Al efecte, seran repercutibles les despeses derivades de:

-~ L'execucid de les obres d’urbanitzacio.

- Els honorarls técnics de redaccid dels projectes de reparcel-lacié i d’urbanitzacid.

- Els honoraris técnics que es derivin de la direccid de les obres.

~  Els honoraris juridics que es derivin del funcionament de la Junta de Compensacié com a tal,
i del seu assessorament juridic.

- Les despeses necessaries per a la formalitzacié del projecte de reparcel-lacid.

- Les despeses registrals que es derlvin: tant pel que fa a I'obtencié de la informacié que sigui
necessaria, com pel que fa a expedicié de certificacions registrals, com les relatives a la
inscripcié del projecte de reparcel-lacié..

- Qualsevol altres despeses que es derivin gue siguin necessaries per al desenvolupament del
poligon d'actuacié, i que estiguin previstes en I'article 120 El Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, consolidat amb les
madificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacid del text refds
de la Liei d’'urbanisme,

Com ja s’ha descrit en punts anteriors, I'Ajuntament de Pratdip es va acollir a la subvencid destinada als
ajuntaments de Catalunya per tal de formular i desenvolupar el Programa d’adequacid de les urbanitzacions
amb déficits urbanistics. En base a I'ajut concedit part de [es despeses repercutibles es cobreixen amb I'ajut
rebut.
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2on Text Refds del Projecte de Reparcel-lacio Econdmica del PAY 4 “Urbanitzacio Planes del Rei” Pratdip__ Baix Camp _Tarragona

15.QUANTIFICACIO DELS COSTOS D’URBANITZACIO

La previsid de les despeses d’urbanitzacié per a I'execucié completa de les obres d'urbanitzacié del Poligon
d’Actuacié Urbanistica “Urbanitzaci6 les Planes del Rei” s'especifica en el projecte d’execucid de les obres
d’urbanitzacié aprovat per ¥ Ajuntament de Pratdip.

La previsié de les despeses d'urbanitzacid per a I'execucld completa de les obres d’'urbanitzacié de la
urbanitzacié “Les Planes del Rei” s'especifica en el projecte d’execucid de les obres d'urbanitzacio redactat pels
serveis técnics designats per I'Entitat de Conservacid, segons el qual ascendeixen a la quantitat total de
6.101.654,90 € + VA,

PRESSUPQST EXECUCIO MATERIAL OBRES URBANITZACIO 5.127.441,09 €
BENEFICI INDUSTRIAL 6% 307.646,47 €
DESPESES GENERALS 13% 666.567,34 €
PRESSUPOST EXECUCIO PER CONTRATA OBRES URBANITZACIG 6.101.654,90 €

Donat el context de recessié econdmica i més especifica en el sector de la construccid, es considera escaient
considerar una reduccio del 3% del pressupost d'execucié material de les obres d’'urbanitzacid, passant de
5.127.441,09 € a4.973.617,86 €.

Malgrat tot, Vimport total de despeses repercutibles en ‘ambit no es modifica respecte dels documents
aprovats anteriorment en previsio d’altres despeses que es derivin del procés de gestié; com ara honoraris de

direccié de les obres d'urbanitzacid | despeses derivades de la inscripcié al registre.

Per tant, els costos de les obres d’urbanitzacié totais que es liquidaran en quotes d’urbanitzacié son:

PRESSUPOST EXECUCIO MATERIAL OBRES URBANITZACIO 4.973.617,86 €
BENEFICI INDUSTRIAL 6% 298.417,07€
DESPESES GENERALS 13% 646.570,32 £
PRESSUPOST EXECUCIO PER CONTRATA OBRES URBANITZACIO 5.918.605,25 €
HONORARIS TECNICS DERIVATS DE LA DIRECCIO DE LES OBRES + 243,049,65 €

DESPESES DE REGISTRE + ALTRES DESPESES

TOTAL DESPESES REPERCUTIBLES 6.161.654,50 €
VA 21% 1.293.947,53 €
TOTAL 7.212.552,78 €

Aguesta quantitat és provisional, pendent de la liquidacid definitiva de les obres.
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Aquest document ha estat redactat per Liuis M. Serra Solé, Carles Espinés Olivé i Montserrat Leoz Cortés.

Tarragona, desembre 2017
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